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‘Meh Sicherheit - weniger Opfer !

DIC Hamburg Portfolio AG

Frankfurt am Main

Jahresabschluss zum Rumpfgeschéftsjahr vom 01.01@0bis zum 31.12.2007
BILANZ

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN
I. Sachanlagen
Il. Finanzanlagen
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Il. Guthaben bei Kreditinstituten

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
|. Gezeichnetes Kapital
1. Kapitalriicklage
IIl. Gewinnriicklagen
IV. Bilanzgewinn/-verlust
B. RUCKSTELLUNGEN
C. VERBINDLICHKEITEN

ANHANG

I.Allgemeine Angaben

31.12.2007
EUR

28.309.915,00
175.915,00
28.134.000,00
2.556.226,43
1.480.446,82
1.075.779,61
30.866.141,4

31.12.2007
EUR

19.827.202,23
50.000,00
19.732.000,00
2.260,11
42.942,12
179.715,00
10.859.224,20
30.866.141,43

31.5.2007
EUR

11.100.000,00
0,00
11.100.000,00
18.384.554,02
18.346.700,11
37.853,91
29.484.554,02

31.5.2007
EUR

7.911.394,96
50.000,00
0,00
569,75
7.860.825,21
72.546,14
21.500.612,92
29.484.554,02

Mit Beschluss vom 11. Mai 2007 wurde die Gesellscinadie Rechtsform der AG iberfiihrt und firmierggtdem unter dem Namen DIC

Hamburg Portfolio AG, Frankfurt am Main.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung d@Hamburg Portfolio AG vom 14. Februar 2008 wurde@esellschaft gemaf den
Vorschriften §8 190 ff. UmwG in eine Gesellschaft beschrénkter Haftung umgewandelt und firmiemimehr unter dem Namen DIC

Hamburg Portfolio GmbH.

Mit Beschluss vom 07. November 2007 hat die Gedaltdas Geschéftsjahr auf das Kalenderjahr umigiesiggher wurde fiir die Zeit

vom 1. Juni bis 31. Dezember 2007 ein Rumpfgesgakftgebildet.

Dem Abschluss zum 31. Dezember 2007 liegen diedWoifsen des Handelsgesetzbuches tber die Rechrgugg von
Kapitalgesellschaften, die ergdnzenden VorschritenGesetzes betreffend der Aktiengesellschafteieslie Regelungen der Satzung

zugrunde.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb urldwl@hfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigereméh fur eigene und
fremde Rechnung, ohne hierzu Vermégenswerte vonrBese, Mietern, Pachtern oder sonstigen Nutzungshbeigten oder von
Bewerbern zu verwenden sowie der Erwerb, das Haltdrdie Verwaltung von eigenem Grundvermogen, isishéere der

Liegenschaften des DIC Hamburg Portfolios.

Die Gesellschaft ist berechtigt, die Geschéfte woehmen, die geeignet sind, den Gesellschaftszwacittelbar oder mittelbar zu
fordern. Sie darf Unternehmen mit gleichem odetiéhem Unternehmensgegenstand griinden, erwerbesicimén solchen beteiligen,
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sowie Zweigniederlassungen im In- und Ausland kteis. Genehmigungs- oder erlaubnispflichtige Té&iigh, insbesondere
erlaubnispflichtige Geschafte gemaR § 34c GewOderenicht getatigt.

. Angewandte Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Auf die Rechnungslegung der Gesellschaft findenVaieschriften fur kleine Kapitalgesellschaften irm& von § 267 Abs. 1 HGB
Anwendung. Die Aufstellungserleichterungen fur kieKapitalgesellschaften wurden nur teilweise irspmch genommen.

Der Abschluss wurde unter Beachtung der gener@lfesatzvorschriften der 8§ 246-251 HGB sowie untefiBksichtigung der
besonderen Ansatzvorschriften fur Kapitalgesellteha 8§ 268-274a, 276-278 HGB erstellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und We&tilechnung entspricht den 88 266 und 275 HGB, witibeiie Gewinn- und
Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwenfindet.

Die Ansatzwahlrechte wurden gegeniiber dem Vorjakeréndert angewandt.

Der Abschluss wurde unter Beachtung der generBiwvertungsvorschriften der 8§ 252-256 HGB sowie uB&ticksichtigung der
besonderen Bewertungsvorschriften fir Kapitalgestediften, 8§ 279-283 HGB, erstellt.

Die Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vasjarerandert angewandt.
Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten @tzes

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenssimdienit ihnren Nominalwerten angesetzt.
Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennvesigesetzt.

Die Rickstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichén Inanspruchnahme nach verninftiger kaufmahaisBeurteilung gebildet und
decken alle am Bilanzstichtag bekannten und erkeentRisiken ab.

Die Verbindlichkeiten sind mit den Riickzahlungshg¢rdangesetzt.
Ill.Erlauterungen zur Bilanz
1.Aufstellung des Anteilsbesitzes zum 31. Dezen206i7

Die Aufstellung des Anteilsbesitzes ergibt sich fmligender Ubersicht:

Name und Sitz Kapitalanteil (%) Nennkapital Eigenkalprum Jahresergebnis
der Gesellschaft 31.12.2007 01.06.-
31.12.2007
EUR EUR EUR

DIC Hamburg Objekt

Ernst-Mantius-Stral3e 100,0 25.000,00 898.056,49 -97.924,71
GmbH, Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt

GroRmannstrale GmbH, 100,0 25.000,00 1.540.707,3. -215.701,18
Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt

Harburger Ring GmbH, 100,C 25.000,00 886.390,43 -67.382,77
Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt

Marckmannstrale GmbH, 100,0 25.000,00 5.268.012,6! -485.816,88
Frankfurt am Main
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DIC Hamburg Objekt

SchloRstrasse GmbH, 100,0 25.000,00 1.287.418,9 -76.894,47
Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt

DammtorstraRe GmbH, 100,0 25.000,00 932.283,19 -282.260,44
Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt

Schadlerstralle GmbH, 100,0 25.000,00 129.124,56 78.963,51
Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt

Schwenkestrale GmbH, 100,0 25.000,00 572.954,67 29.570,74
Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt 1
GmbH, Frankfurt am Main
DIC Hamburg Objekt 2
GmbH, Frankfurt am Main
DIC Hamburg Objekt 3
GmbH, 100,0 25.000,00 1.519.667,1 -50.023,32
Frankfurt am Main

DIC Hamburg Objekt 4

100,0 25.000,00 1.466.983,97 -91.671,53

100,0 25.000,00 1.445.518,2! -67.197,26

K wain 100,0 25.000,00 1.185.703,1 -61.484,35
g'r;:b':f";‘:’:r:%gffr‘ﬁ,a ain 100,0 25.000,00 1.925.599,3 -80.967,45
g'r;:b':f";‘:’:r:%gffr‘ﬁ,a ain 100,0 25.000,00 1.659.944,6 -43.554,86
g'r;:b':f";‘:’:r:%gffrf& ain 100,0 25.000,00 860.188,81 -231.357,83
g'r;:b':f";‘:’:r:%gffr‘ﬁ,a ain 100,0 25.000,00 870.508,73 -260.179,48
g'r;:b':f";‘:’:r:%gffr‘ﬁ,a ain 100,0 25.000,00 1.012.453,9 88.399,46
DIC Hamburg Objekt 10 100,0 25.000,00 1.504.441,9. -114.765,56

GmbH, Frankfurt am Main
2.Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

- Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstiimm samtlich eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
3.Grundkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt zum Bsliclztag EUR 50.000,00. Es ist eingeteilt in 50.800Inhaber lautende Stammaktien
in Form von Stiickaktien mit einem auf die einzehitie entfallenden anteiligen Betrag am Grundkapitatdhe von je EUR 1,00.

4 Kapitalriicklage

Mit Gesellschafterbeschluss vom 31. Dezember 20@den EUR 19.732.000,00 in die Kapitalriicklage gegaB2 Abs. 2 Nr. 4 HGB
eingestellt. Die Einzahlung wurde mit bestehendesdBschafterdarlehen verrechnet.

5.Gewinnriicklage

In die gesetzliche Gewinnriicklage wurden EUR 1.69@jBgestellt.

6.Bilanzgewinn

Im Bilanzgewinn sind ein Gewinnvortrag von EUR 7.82%,21 und eine Ausschiittung von EUR 7.850.000,taéan.
7.Verbindlichkeiten

Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufe@it bis zu einem Jahr.
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IV.Sonstige Angaben

1. Derivative Finanzinstrumente

Zur Absicherung des aktuellen Zinsniveaus hat diseBschaft einen Zinssicherungskontrakt abgessbioDabei werden variable gegen
fixe Zahlungsstrome getauscht. Zum Bilanzstichtdgufesich das Nominalvolumen auf EUR 165.000.0@0,kikizulegende positive
Zeitwert betragt TEUR 1.155.924,00.

2. Haftungsverhéltnisse

Zur Finanzierung der Kaufpreiszahlungen fir dieabenen DIC Hamburg Portfolio - Objekte wurden earlBhensvertrag zwischen der
Hypo Real Estate Bank Aktiengesellschaft, MinchenDarlehensgeber und der DIC Hamburg Portfolio Rankfurt am Main, sowie
den Objektgesellschaften der DIC Hamburg Portfol®-@ruppe als Gesamtschuldner abgeschlossen. Zwtgesng der Darlehen
wurden Grundschulden tber alle Hamburg Portfol@bjekte von insgesamt EUR 190.707.000 zugunstehigleo Real Estate Bank
Aktiengesellschaft in das jeweilige Grundbuch etraygen. Weitere Sicherheiten im Rahmen des Darlekenages bestehen in Form von
Sicherungsiibereignungen und Verpfandungen.

Zum 31. Dezember 2007 bestehen aus genannten Grehelbtragungen folgende Haftungsverhaltnisse ausestellung von
Sicherheiten fur fremde Verbindlichkeiten (alle gagyerbundene Unternehmen):

Gesellschaft Darlehen
EUR

DIC Hamburg Objekt Ernst-Mantius-Straf3e GmbH 7.000.000,00
DIC Hamburg Objekt GroBmannstraf3e GmbH 13.500.000,00
DIC Hamburg Objekt Harburger Ring GmbH 6.800.000,00
DIC Hamburg Objekt MarckmannstraRe GmbH 35.000.000,00
DIC Hamburg Objekt Schlof3straBe GmbH 6.000.000,00
DIC Hamburg Objekt DammtorstraBe GmbH 6.540.000,00
DIC Hamburg Objekt SchadlerstraRe GmbH 400.000,00
DIC Hamburg Objekt SchwenkestraRe GmbH 4.240.000,00
DIC Hamburg Objekt 1 GmbH 10.800.000,00
DIC Hamburg Objekt 2 GmbH 8.500.000,00
DIC Hamburg Objekt 3 GmbH 11.000.000,00
DIC Hamburg Objekt 4 GmbH 7.000.000,00
DIC Hamburg Objekt 5 GmbH 13.700.000,00
DIC Hamburg Objekt 6 GmbH 9.400.000,00
DIC Hamburg Objekt 7 GmbH 5.760.000,00
DIC Hamburg Objekt 8 GmbH 12.950.000,00
DIC Hamburg Objekt 9 GmbH 5.662.500,00
DIC Hamburg Objekt 10 GmbH 9.700.000,00

Haftungsbetrag aus der Bestellung von Sicherheitefrémde
Verbindlichkeiten

173.952.500,00
3. Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer

Im Berichtsjahr waren keine Arbeitnehmer beschéaftigt

4.Vorstand

Vorstandsmitglieder der DIC Hamburg Portfolio AG ear

Herr Stefan Mattern, Rechtsanwalt, Erftstadt (bisFebruar 2008);

Herr Johannes von Mutius, Dipl.-Kaufmann, Frankéurt Main (ab 21. Dezember 2007 bis 14. Februar)2008

Herr Alexander Tannenbaum (Vorstandssprecher),Bialifmann, Offenbach (1. September 2007 bis 1ZebBer 2007).

Fir die Vorstandsmitglieder wurden im GeschéftsiR 250.156.64 an Vergiitungen gezahilt.

file://D:\Dokumente und Einstellungen\John\Deskii@ Hamburg.htnr

Paged of 5

27.04.200



HSH Bilan: Pageb of 5

Mit Umwandlungsbeschluss vom 14. Februar 2008 wurlie VVorstandmitglieder Herr Stefan Mattern, Eéth und Herr Johannes von
Mutius, Frankfurt am Main zu Geschéftsfihren deséllschaft bestellt.

5.Aufsichtsrat (bis 14. Februar 2008)

Dem Aufsichtsrat gehorten bis 14. Februar 2008 an:

Herr Prof. Dr. Gerhard Schmidt, Rechtsanwalt, Géattb(Vorsitzender)

Herr Ulrich Héller, CEO der DIC Asset AG, Frankfurhaain (stellv. Vorsitzender)
Herr Markus Koch, CFO der DIC Asset AG, Frankfurt si@in

Herr Klaus Sontowski, Unternehmer, Nirnberg

Herr Dr. Peter Waltl, Rechtsanwalt, Miinchen

Mit Umwandlungsbeschluss wurde ab 14. Februar 2@@8Aufsichtsrat mehr gebildet.
6.Angaben nach § 160 AktG

Im Jahre 2007 haben wir folgende Mitteilungen edmal

*Die DIC Opportunity Fund GmbH, Frankfurt am Maimtluins geman § 20 Abs. 5 AktG mitgeteilt, daswitint mehr als der vierte Teil
der Aktien der DIC Hamburg Portfolio AG gehért.

*Die Deutsche Immobilien Chancen AG & Co. KGaA, Ffant am Main, hat uns gemaf § 20 Abs. 5 AktG niéde dass ihr nicht mehr
als der vierte Teil der Aktien der DIC Hamburg Palitf AG gehort, der ihr bisher gemaf § 16 Abs. 4G\kugerechnet wurde.

*Die DIC Opportunistic AG, Frankfurt am Main, hat ugemaf § 20 Abs. 1 AktG mitgeteilt, dass ihr mé&idar vierte Teil der Aktien d
DIC Hamburg Portfolio AG gehdrt unmittelbar gehort.

*Die DIC Capital Partners (Germany) GmbH & Co. KGaAinchen hat uns gemaf § 20 Abs 1 AktG mitgetedlssdhr mehr als der
vierte Teil der Aktien der DIC Hamburg Portfolio Agg&hort.

7. Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfuhrung wird der Gesellschafterverseamgworschlagen den Jahrestiberschuss zum 31. Dez@®07 in Héhe von EUR
33.807,27 auf neue Rechnung vorzutragen.

Frankfurt am Main, 15. Februar 2008

Stefan Mattern
Johannes von Mutius

[Kontaki Cimpressum [Behinderte [Epilepsie [Europa [International [JDownloads
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