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LB Immo Invest GmbH
Hamburg

Jahresbericht

des
Immobilien-Sondervermdégens
LB Pflege-Invest Deutschland |
zum 30.04.2008

Entwicklung des Fondsvermdgens

Entwicklung des Fondsvermdgt EUR EUR
Fondsvermdgen am Beginn des Rumpfberichtsjahres{2D07 0,0C
Zwischenausschittu -1.716.300,0
Mittelzufliisse aus Anteilsverkaui 28.605.000,0
Mittelzufluss-abfluss (nettc 28.605.000,0
Ordentlicher Nettoertre 1.965.192,8
Wertveranderung der nic

realisierten Gewinr

bei Immobilier 147.600,0 147.600,0
Wertveranderung der nic

realisierten Verlus

bei Beteiligungen ¢ -188.908,7 -188.908,7
Immobiliengesellschafte
Fondsvermdgen zum Ende des Rumpfberichtsjahres4(20@8 28.812.584,1

Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermégens

Die Entwicklung des Fondsvermdgens zeigt auf, welBleschéaftsvorfélle wahrend der Berichtsperiodeern ith der
Vermogensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vemgifuhrt haben. Es handelt sich um die Aufgliedgder Differenz zwischen
dem Vermogen zum Zeitpunkt der Fondsauflage anb32007 und dem Berichtsstichtag am 30.04.2008.

Fir das Rumpfgeschéftsjahr 2007/2008 wurde Zimischenausschittungn Hohe von 1.716.300,00 EUR durchgefuhrt.

Die Mittelzuflisse aus Anteilsverk&ufenergeben sich aus dem jeweiligen Ausgabepreis,efarRiicknahmepreis entspricht,
multipliziert mit der Anzahl der verkauften Anteile

Derordentliche Nettoertrag in Hohe von 1.965.192,86 EUR ist aus der Ertragd-Aufwandsrechnung ersichtlich.

Die Netto-Wertveranderung der nicht realisierten Gewinre und Verluste beidenimmobilien und Beteiligungen an
Immobiliengesellschaftenergibt sich aus der Wertentwicklung im Berichtszein und der Differenz zwischen den Anschaffungsos
der Immobilien zum Verkehrswert. Die Wertverandgem bei Beteiligungen werden zusatzlich durch di@lgien Ausschiittungen aus
der Immobiliengesellschaft beeinflusst.

Vermogensaufstellung zum 30.04.2008

Anteil am
EUR EUR EUR  Fondsvermdge
in %
1. Immobilier
1. Geschaftsgrundstiic 36.810.000,0
36.810.000,0 127,7¢
II. Beteiligungen an Immobiliengesellschal
1. Mehrheitsbeteiligungt 9.675.741,2
9.675.741,2 33,5¢
Ill. Liquiditatsanlage
1. Bankguthabe 2.591.982,4
2.591.982,4 9,0C
IV. Sonstige Vermdgensgegensta
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtsche 13.299,5:
2. Zinsanspruct 8.469,1:
3. Andert 17.617,9
39.386,6 0,1<
Summe aus - IV. 49.117.110,2 170,4¢
V. Verbindlickkeiten au
1. Krediter 18.166.544,3
-davon besicherte Kredite (§ 82 Abs. 3 In 18.166.544,3
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2. Grundstiicksbewirtschaftu 33.633,5!
3. anderen Grind 1.462.848,6

19.663.026,5 68,2f
VI. Riickstellunge 641.499,6 2,2:
Summe aus V- VI. 20.304.526,1 70,4¢
Fondsvermdoge 28.812.584,1 100,0(
Anteilwert (EUR 100,7:
Umlaufende Anteile (Stiic 286.05(

1 Eine Auflistung aller Immobilien findet sich auéige 8 ff.

Erlauterungen zur Vermoégensaufstellung

Im Berichtszeitraum sind ifmmobilienbestand vier deutsche Geschaftsgrundstiicke in Bonn, Coedéldrbeck und Rehren als
Zugénge zu verzeichnen. Die Immobilien sind jewsiisden von den Sachverstandigen ermittelten \leskgerten in das Fondsvermog
eingestellt.

UnterBeteiligungen an Immobiliengesellschaftemird die Beteiligung an der LB Immo Invest Erstegg# GmbH & Co. KG
ausgewiesen. Die Immobiliengesellschaft besitat@tgekte in Deutschland.

Zum Stichtag belaufen sich digquiditatsanlagen auf 2,6 Mio. EUR. Das Bankguthaben dient zur Eufidj fallig werdender
Verbindlichkeiten. GemaR § 5 Abs. 1 BVB i.V.m. § 86sA1 S. 2 und § 95 Abs. 6 InvG ist eine Mindesttigat nicht vorgegeben.

In denForderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftungsind Forderungen aus der direkten Weiterbelastongumlagefahigen
Kosten enthalten.

Die Zinsanspriichebetreffen Zinsertrage fur die Bankguthaben im Ma¥il 2008.

Die unterAndere Vermdgensgegenstandausgewiesenen Posten betreffen Erwerbsnebenkasteimen vorgesehenen Erwerb von
Anteilen an einer Immobiliengesellschaft.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten von 18,2 Mio. EUR betreffen die fur die anteilig@&nzierung der Immobilien aufgenommenen
Darlehen.

Die Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschafturg resultieren aus Verbindlichkeiten gegeniiber Haweaiern.

In denVerbindlichkeiten aus anderen Griindensind im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus der ghienausschiittung 1.273,7 TEUR,
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit dem Erwerb elesten Pflegeheimportfolios 60,1 TEUR, Zinsverhahteiten aus Krediten
72,2 TEUR sowie Verbindlichkeiten aus Verwaltunggitung und Depotbankgebiihren April 2008 43,1 TEUfRalten.

Es wurderRickstellungenfur noch zu leistende Anschaffungskosten in Hobre 623,5 TEUR gebildet. Weitere Rickstellungen stehen
im Zusammenhang mit Priifungs-, Veroffentlichungsd 8eratungskosten in Hohe von 18,0 TEUR.

Immobilienverzeichnis zum 30.04.2008

Direkt gehaltene Immobilien in Laéndern mit EUR-Wiihg

Lage des Grundstuic

53111 Bonn/Bad Godesbe|

48653 Coesfelc

Rheinallee 7 Grimpingstrae 1
Art des Grundstcl G G
Art der Nutzuni A A
Erwerbsdatur 01/200° 03/200°
Bat-/Umbaujah 199¢ 200¢
GrundstiicksgroRe ) 2.44¢ 3.44¢
davon Erbbaurec
Nutzflache Pflegeheim (3) 4.36: 4.11C
Kfz-Stellplatz: 14 18
Ausstattungsmerkme TG/F/W/PA/LA ZH/W/PA/LA

Lage des Grundstuic

48727 Billerbeck

31479 Rehren (Auetal

Darfelder StraRe ¢ Auestralle
Art des Grundsticl G G
Art der Nutzuni A A
Erwerbsdatur 03/200° 03/200°
Bat-/Umbaujah 200t 200¢
GrundstiicksgroRe ) 4.12] 7.44;
davon Erbbaurec
Nutzflache Pflegeheim (3) 2.71¢ 5.197
Kfz-Stellplatz: 15 2€
Ausstattungsmerkme ZH/WIPAILA ZH/W/PA/LA

Art des Grundstucl

Art der Nutzun

G: Geschaftsgrundsti A: Andere
Ausstattungsmerkme

ZH: Zentralheizun W: Warmwasse

F: Fernwarm PA: Personenaufzi

LA: Lastenaufzug

TG: Tiefgarag

Uber Immobiliengesellschaften gehaltene Immobiliehéndern mit EUR-W&hrung

Firma, Rechtsform und Sitz der Immobil-

LB Immo Invest Erste Pflege GmbH & CLB Immo Invest Erste Pflege GmbH & C

Gesellscha KG KG
Monckebergstrale Monckebergstrale
20095 Hambur 20095 Hambur
Gesellschaftskapital in EL 5.000,0( 5.000,0¢
Beteiligungsquote in ' 94,9 % 94,9 %
Erwerbsdatun 01.06.200 01.06.200
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Gesellschafterdarlehen in Euro Ges

Lage des Grundstuck

Art des Grundsticl

Art der Nutzuni
Erwerbsdatur
Bat-/Umbaujah
GrundstiicksgroRe )
davon Erbbaurec
Nutzflache Pflegeheim (3)
Anzahl Kfz-Stellplatze
Ausstattungsmerkme

Firma, Rechtsform und Sitz der Immobil-

Gesellscha

Gesellschaftskapital in EL
Beteiligungsquote in '
Erwerbsdatun

Gesellschafterdarlehen in Euro Ges

Lage des Grundstuick

Art des Grundsticl

Art der Nutzuni
Erwerbsdatut
Bat-/Umbaujah
GrundstiicksgroRe )
davon Erbbaurec
Nutzflache Pflegeheim (2)
Anzahl Kfz-Stellplatze
Ausstattungsmerkme

50969 Koln,

BremstraRe/Sibil-Hartmani-Stral3e

G

A
01.06.200
200¢
3.134
3.13¢
3.552

14
ZH/WIPA

24143 Kiel (Gaarde-Ost),
Pickertstral3e &

G

A

01.06.200

1964/200!

7.001

3.095
0
F/W/PA/LA

LB Immo Invest Erste Pflege GmbH & C

KG
Monckebergstrale
20095 Hambur
5.000,0(

94,9 %

01.06.200

24113 Kiel (Hassee), Uhlenkroy

G

A
01.06.200
2007

7051

4.097

16
F-ZH/W/IPA

Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe von Immobilien
zur Vermogensaufstellung vom 30.04.2008

Kaufe

1.) Direkt gehaltene Immobilien:
in Landern mit EUR-Wahrung:
Lage des Grundstucl

Ubergang von Nutzen und Last

— Lage des Grundstucl

Ubergang von Nutzen und Last

2.) Beteiligungen an Immobiliengesellschaften:

in Landern mit EUR-Wahrung:

Firma, Rechtsform und Sitz der Immobiliengesellst

Beteiligungsquott
Ubergang von Nutzen und Last

53111 Bon-Bad Godesber¢
Rheinallee 7

01.06.200

48727 Billerbeck

Darfelder Straf3e ¢
01.06.200

94,9 %
01.06.200

Verkaufe wurden im Berichtszeitraum nicht getatigt.

Bestand an Liquiditat

48653 Coesfelc
Grimpingstrae 1
01.06.200

31479 Rehren (Aueta
Auestralle

01.06.200

LB Immo Invest Erste Pflege GmbH & Co. k
Monckebergstrale
20095 Hambur

Der Fonds LB Pflege-Invest Deutschland | halt zumidbéstag keine Liquiditat in Anteilen an einem odeehreren anderen Fonds.

Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Zeitraum vom 01.05.2007 bis 30.04.2008

I. Ertrage
1. Ertrage aus Immobili¢

2. Ertrage aus Beteiligungen an Immobiliengeselliseh

3. Ertrége aus Liquiditatsanlag
3.1 Ertrdge aus Bankguthal
Summe der Ertray

II. Aufwendungel

1. Bewirtschaftungskost

1.1 Kosten der Immobilienverwaltu

1.2 Sonstige Kostt

2. Zinsaufwendunge

3. Kosten der Verwaltung ¢
Sondervermdgel

3.1 Vergltung an die Fondsverwalti

3.2 Depotbankvergditul
3.3 Sachverstandigenkos
3.4 Sonst. Aufwendung
gem. § 14 Abs. 5 BV
Summe der Aufwendung
Ill. Ertragsausgleic
Ordentlicher Nettoertr:

EUR

33.230,0:
1.483,8:

284.322,6
16.412,0:
17.093,4
18.309,1

file://D:\Dokumente und Einstellungen\John\Deskhopholnvest.htnr

EUR

2.312.731,3
732.014,8

73.099,4i
3.117.845,6

34.713,8
781.801,6

336.137,3

1.152.652,7
0,0C
1.965.192,8
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Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung
Unter der PositioiErtrage aus Immobilien werden die Mieteinnahmen aus den erworbenen Ini@plsusgewiesen.

Die Ertréage aus Beteiligungen an Immobiliengesellscii@n resultieren aus der Beteiligung an der Gesellsdlfmmo Invest Erste
Pflege GmbH & Co. KG.

Die im Berichtszeitraum erwirtschaftetBntrédge aus Liquiditdtsanlagensind Zinseinnahmen fiir laufende Bankguthaben.

In denBewirtschaftungskostensind die Kosten der Immobilienverwaltung enthalsweit diese nicht an Mieter weiterbelastet werde
kdnnen.

Die ausgewiesenefinsaufwendungenbetreffen Darlehenszinsen fir die im Zusammenkmaitglen Erwerben von Immobilien
aufgenommenen Darlehen.

Die Kosten der Verwaltung des Sondervermdgensiit 336,1 TEUR enthalten neben der Verwaltungs-Degdotbankvergiitung die
Prifungs-, Beratungs- und VeroffentlichungskostenBlerichtszeitraums. Ferner wurden Sachverstandigpek fir Folgebewertungen
und Vergiutungen gemaf § 14 Abs. 5 BVB gezahlt. In\tesmwaltungsvergiitungen wurde eine erfolgsabhéngeevaltungsvergitung
beriicksichtigt.

Berechnung der Ausschittung

Insgesar Je Anteil)
in EUR in EUR
Ordentlicher Nettoertre 1.965.192,8 6,87
Realisierte Gewinr 0,0C 0,0C
Vortrag aus dem Vorja 0,0C 0,0C
Einbehalt von Uberschiiss 23.127,3 0,0¢
geman § 15 Abs. 2 B\
Fir Ausschuttung verfigk 1.942.065,5 6,7¢
Der Wiederanlage geméaR § 15 Abs 5. E 0,0C 0,0C
zugefiihr
Vortrag auf neue Rechnu 0,0C 0,0C
Vorabausschdttur 1.716.300,0 6,0C
Fir Ausschittung vorgesehene Erti 225.765,5 0,7¢

1 Bezogen auf 286.050 ausgegebene Anteile zum 30@8L.2

Hamburg, im Juli 2008

LB Immo Invest GmbH
Geschaéftsfiihrung
Matthias Driippel

Hans-Dieter Martin

Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers

Wir haben gemaf § 44 Absatz 5 des Investmentgasg@tues) den Jahresbericht des Sondervermégens leBélfivest Deutschland | fi
das Rumpfgeschaftsjahr vom 31. Mai 2007 bis 30.12008 geprift. Die Aufstellung des Jahresbericiatsh den Vorschriften des InvG
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vegreter Kapitalanlagegesellschaft. Unsere Aufgatbesisauf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iber denedlericht abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 44 Absatz 5 Invi@riBeachtung der vom Institut der WirtschaftsprifdiV) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprufung vorgerem. Danach ist die Prifung so zu planen und dufthren, dass
Unrichtigkeiten und VerstoR3e, die sich auf den dsibericht wesentlich auswirken, mit hinreichendeh&heit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kessetiber die Verwaltung des Sondervermdgens sieiErwartungen tber
maogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifwerden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbessgaternen
Kontrollsystems und die Nachweise fir die Angaledahresbericht tiberwiegend auf der Basis von Stibem beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Rechnungsisguundsétze fiir den Jahresbericht und der wesentlEinschatzungen der
gesetzlichen Vertreter der Kapitalanlagegesellschéf sind der Auffassung, dass unsere Prufung kinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Pigififewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahielsbden gesetzlichen

Vorschriften.

Hamburg, 11. Juli 2008

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Behrens, Wirtschaftspriifer

Schmidt, Wirtschaftspriifer
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