ANGEBOTSUNTERLAGE

Freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot
(Barangebot)
(Freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot zum Erwerb von Wertpapieren gemal
88 29 ff. Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz (WpUG))

der

Mustaphar 5. Verwaltungs GmbH
Rosenstral3e 11
20095 Hamburg

an die Aktionare der

Hamborner Aktiengesellschaft
Goethestral3e 45
47166 Duisburg
Deutschland

zum Erwerb ihrer Aktien der Hamborner Aktiengesellschaft gegen
Zahlung einer Geldleistung in Hohe von EUR 32,48 je Aktie

Annahmefrist: 25. Januar 2007
bis5. April 2007, 24.00 Uhr MESZ

Aktien der Hamborner Aktiengesellschaft: |SIN DE0006013006 (WKN 601300)
Zum Verkauf Eingereichte Hamborner-Aktien: ISIN DEOOOAOLROW6 (WKN AOLR9W)

Pflichtver éffentlichung nach § 14 Abs. 2 und 3 Wertpapier er werbs- und Uber nahmegesetz (WpUG). Es gibt keine weiteren Do-
kumente, die Bestandteil der Angebotsunterlage sind. Die Aktiondre der Hamborner Aktiengesellschaft insbesonder e mit Wohn-
sitz, Sitz oder gewdhnlichem Aufenthalt auRerhalb Deutschlands wer den gebeten, die Ausfiihrungen unter den Ziffern 1.1, 1.2 und

1.3 zu beachten.




(Absichtlich freigelassen)
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ALLGEMEINE HINWEISE, INSBESONDERE FUR AKTIONARE AUSSERHALB DEUTSCHLANDS

Dur chfiihrung des Uber nahmeangebots nach den Vorschriften des deutschen Wertpapiererwerbs- und Uber -
nahmegesetzes

Dieses freiwillige offentliche Ubernahmeangebot (Angebot oder Uber nahmeangebot) der Mustaphar 5. Verwaltungs
GmbH, einer Gesallschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht mit Sitz in Hamburg, Geschéftsadresse Ro-
senstral3e 11, 20095 Hamburg, Deutschland, eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB
98998 (Bieter) ist an alle Aktionédre der Hamborner Aktiengesellschaft mit Sitz in Duisburg-Hamborn, Geschéftsadres-
se Goethestral3e 45, 47166 Duisburg, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Duisburg unter
HRB 4 (Hamborner Aktiengesdllschaft, die Aktionére der Hamborner Aktiengesellschaft jeweils eéin Hambor ner -
Aktiondr und zusammen die Hambor ner-Aktionare) gerichtet und bezieht sich auf den Erwerb aller Aktien der
Hamborner AG (Hambor ner -Aktien), dienicht vom Bieter gehaten werden.

Das Angebot ist ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot geméR § 29 Abs. 1 Wertpapiererwerbs- und Uber-
nahmegesetz (WpUG). Dieses Angebot wird nicht nach den Bestimmungen einer anderen Rechtsordnung als der
Deutschlands abgegeben und durchgefiihrt. Mit Ausnahme der Gestattung der Verdffentlichung dieser Angebotsunter-
lage (Angebotsunter lage) in Deutschland und nach deutschem Recht sind keine sonstigen Registrierungen, Genehmi-
gungen oder Zulassungen dieser Angebotsunterlage oder des Angebots bel Wertpapierregulierungsbehdrden beantragt
oder von diesen erteilt worden. Hamborner-Aktiondre konnen daher nicht auf die Anwendung ausléndischer Bestim-
mungen zum Schutz von Anlegern vertrauen.

Es gibt keine weiteren Dokumente, die Bestandteil des Angebots sind.
Ver dffentlichung der Angebotsunterlage
Diese Angebotsunterlage wird am 25. Januar 2007 in Ubereinstimmung mit § 14 Abs. 3 WpUG verdffentlicht.

Die Angebotsunterlage wird durch Bekanntgabe im Internet unter http://www.mustaphar.hshn-realestate.com und
durch Hinweli shekanntmachung im el ektronischen Bundesanzeiger verdffentlicht. Sonstige Erklérungen und Mitteilun-
gen des Bieters im Zusammenhang mit dem Angebot werden wie in Ziffer 14 beschrieben verdffentlicht. Exemplare
der Angebotsunterlage werden fur Hamborner-Aktionéare zur kostenlosen Ausgabe bei der Bayerischen Hypo- und
Vereinsbank Aktiengesdllschaft bereitgehalten. Die Exemplare der Angebotsunterlage kdnnen von Hamborner-
Aktiondren unter der Anschrift Bayerische Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft, MCD 3, Arabellastral3e 12,
81925 Miinchen sowie unter Telefax + 49 (0)89 378 21771 angefordert werden.

Der Bieter stellt zudem den Depotbanken Exemplare der Angebotsunterlage zum Versand an Aktiondre der Hamborner
Aktiengesellschaft, die Kunden der Depotbanken und in Deutschland anséssig Sind, zur Verfiigung. Als Depotbank de-
finiert ist ein depotfihrendes Kreditingtitut oder ein depotfiihrendes Finanzdienstleistungsunternenmen mit Sitz in
Deutschland oder eine deutsche Niederlassung eines depotfihrenden Kreditinstituts bzw. des depotfiihrenden Finanz-
dienstleistungsunternenmens. Der Bieter hat keine weiteren Verdffentlichungen der Angebotsunterlage oder des Ange-
bots veranlasst und keinen Dritten erméchtigt, Angaben zu dem Angebot oder der Angebotsunterlage zu machen.

Verbreitung und Annahme des Angebots aul3er halb Deutschlands

Unbeschadet der nachstehenden Ausfiihrungen kann das Angebot von allen Hamborner-Aktiondren nach Mal3gabe der
Bestimmungen dieser Angebotsunterlage angenommen werden. Hamborner-Aktionére, die das Angebot auf3erhalb
Deutschlands annehmen wollen, sowie Personen, die in den Besitz der Angebotsunterlage auf3erhalb Deutschlands ge-
langen, werden gebeten, die folgenden Ausfihrungen zu beachten.

Dieses Angebot und diese Angebotsunterlage stellen weder die Abgabe, die Verdffentlichung noch eine offentliche
Werbung fir ein Angebot nach Mal3gabe von Gesetzen und Verordnungen anderer Rechtsordnungen al's der Deutsch-
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lands dar. Die Verdffentlichung der Angebotsunterlage im Internet dient ausschliefdlich der Einhaltung der Bestimmun-
gen des WpUG und bezweckt weder die Abgabe eines Angebots noch die Verdffentlichung des Angebots und der An-
gebotsunterlage noch eine dffentliche Werbung fir das Angebot nach auslandischem Recht.

Eine Verdffentlichung, Versendung, Verteilung oder Verbreitung dieser Angebotsunterlage, einer Zusammenfassung
oder einer sonstigen Beschreibung der Bestimmungen der Angebotsunterlage oder weiterer das Angebot betreffender
Informationsunterlagen kdnnen den Bestimmungen (insbesondere Beschrdnkungen nach Mal3gabe) anderer als der
deutschen Rechtsordnungen unterliegen. Eine Verdffentlichung nach einer anderen Rechtsordnung a's der Deutsch-
landsist daher nicht beabsichtigt. Der Bieter gestattet daher nicht, dass die Angebotsunterlage, eine Zusammenfassung
oder sonstige Beschreibung der Bestimmungen der Angebotsunterlage oder weitere das Angebot betreffende Informa-
tionsunterlagen durch Dritte, unmittelbar oder mittelbar, auRerhalb Deutschlands verdffentlicht, verbreitet oder weiter-
gegeben werden, wenn und soweit dies gegen anwendbare aus dndische Bestimmungen verstofdt oder von der Einhal-
tung behdrdlicher Verfahren oder der Erteilung einer Genehmigung oder weiteren rechtlichen Voraussetzungen abhan-
gigist und diese nicht vorliegen.

Die Annahme des Angebots auf3erhalb Deutschlands kann anderen als der deutschen Rechtsordnung unterliegen. Per-
sonen, die aulRerhalb Deutschlands in den Besitz dieser Angebotsunterlage gelangen oder die das Angebot annehmen
wollen und in den Anwendungsbereich kapitalmarktrechtlicher Vorschriften anderer als der deutschen Rechtsordnung
fallen, werden aufgefordert, sich tiber diese kapitalmarktrechtlichen Vorschriften zu informieren und diese einzuhalten.

Soweit eine Depotbank gegeniiber ihren Kunden Informations- und Waeiterleitungspflichten im Zusammenhang mit
dem Angebot hat, die auf den fur das jewellige Depotverhdltnis anwendbaren Rechtsvorschriften beruhen, ist die De-
potbank gehalten, die Auswirkungen auslandischer Rechtsordnungen auf diese Pflichten eigenverantwortlich zu prifen.

Weder der Bieter noch eine mit dem Bieter gemeinsam handelnde Person sind in irgendeiner Weise dafiir verantwort-
lich, dass die Verdffentlichung, Versendung, Verbreitung oder Weitergabe dieser Angebotsunterlage oder des Ange-
bots auRerhalb Deutschlands mit den Rechtsvorschriften anderer Rechtsordnungen als der Deutschlands vereinbar i,
noch dass die Annahme des Angebots auf3erhalb Deutschlands mit den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften ver-
einbar ist. Eine Verantwortung des Bieters fur die Nichteinhaltung auslandischer Rechtsvorschriften durch Dritte wird
ausdriicklich ausgeschl ossen.

Ver dffentlichung der Entscheidung zur Abgabe des Angebots

Der Bieter hat am 14. Dezember 2006 seine Entscheidung zur Abgabe des Angebotsin Ubereingtimmung mit § 10 Abs.
1 S 1 WpUG verdffentlicht (Bekanntgabe). Die Verdffentlichung der Bekanntgabe ist im Internet unter

www.mustaphar.hshn-real estate.com abrufbar.
Stand der in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Informationen

Samtliche in dieser Angebotsunterlage enthatenen Aussagen, Ansichten, Absichten und in die Zukunft gerichteten
Aussagen beruhen, soweit nicht ausdriicklich anders vermerkt, auf den derzeit verfiigbaren Informationen, Planungen
und auf bestimmten Annahmen des Bieters zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage, die sich in Zu-
kunft &ndern kdnnen und mit Unsicherheiten und Risiken behaftet sind. Sémtliche Daten, einschliefdlich Planungen be-
zuglich Hamborner Aktiengesellschaft und der Hamborner-Gruppe wie definiert in Ziffer 4.2 beruhen auf offentlich
zuganglichen Informationsquellen sowie einer rechtlichen und wirtschaftlichen Prifung und Analyse, die der Bieter
bzw. mit dem Bieter gemeinsam handelnde Personen vom 16. Oktober 2006 bis zum 13. Dezember 2006 in Diissel dorf
und an anderen Orten anhand hierfir gesondert zur Verfiigung gestellter Informationen durchfihren konnte (Due Dili-
gence). Gegenstand der Prifung waren unter anderem die gesellschaftsrechtlichen Verhdltnisse der Hamborner-
Gruppe, die rechtlichen und wirtschaftlichen Hintergriinde des Immobilienportfolios sowie die Analyse moglicher
Steuerrisiken. Darliber hinaus wurde im gleichen Zeitraum eine technische Uberpriifung der Immobilienobjekte der
Hamborner Aktiengesellschaft vorgenommen. Im Rahmen der Due Diligence konnten der Bieter bzw. mit dem Bieter
gemeinsam handelnde Personen bel einer Managementpréasentationen und drei Gespréchsrunden Fragen zu den geson-
dert zur Verflgung gestellten Informationen stellen.
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Insbesondere hat der Bieter weder den Geschéftsbericht der Hamborner-Gruppe zum 30. September 2005 noch den
Drei-Monatsbericht zum 31. Dezember 2005, den Sechs-Monatsbericht zum 31. M&rz 2006 oder den Neun-
Monatsbericht zum 30. Juni 2006 verifiziert, die bereits zum Zeitpunkt der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage
Uberholt sein kénnen. Der Bieter wird diese Angebotsunterlage nicht aktualisieren, es sei denn, er it dazu gesetzlich

verpflichtet.

ZUSAMMENFASSUNG DES UBERNAHMEANGEBOTS

Hinweis: Die nachfolgende Zusammenfassung enthélt ausgewahlte Informationen dieser Angebotsunterlage. Da die Zu-
sammenfassung nicht alle fir Hamborner-Aktionére Informationen enthalt, ist sie in Verbindung mit den ausfihrlicheren
Angaben in dieser Angebotsunterlage zu lesen.

Bieter: Mustaphar 5. Verwaltungs GmbH, Rosenstraf3e 11, 20095 Hamburg, Deutschland
Zidgesellschaft: Hamborner Aktiengesellschaft, Goethestral3e 45, 47166 Duisburg, Deutschland

Gegenstand des Kauf und Erwerb aler nicht von dem Bieter gehaltenen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien
Angebots: der Hamborner Aktiengesdllschaft (ISIN DE0006013006 (WKN 601300)) mit Gewinnberechti-

Adressaten des

gung fur das Geschéftgahr 2006

Alle Hamborner-Aktionére

Angebots.

Gegenleistung EUR 32,48 je Hamborner-Aktie

(Angebotspreis):

Annahmefrist: 25. Januar 2007 bis zum 5. April 2007 um 24.00 Uhr Mitteleuropéischer Sommerzeit (M ESZ),
abhéngig von einer moglichen Verlangerung der Annahmefrist

Weitere Annah- Voraussichtlich vom 13. April 2007 bis zum 26. April 2007 um 24.00 Uhr MESZ, abhéngig von

mefrist: einer moglichen Verlangerung der Annahmefrist.

Annahme: Hamborner-Aktiondre kénnen das Angebot nur durch schriftliche Erklérung gegentiber ihrer
Depotbank innerhalb der Annahmefrist oder der Weiteren Annahmefrist annehmen.

Angebotsbedin- Dieses Angebot sowie die durch Annahme dieses Angebots geschlossenen Aktienkaufvertrage

gungen: stehen unter verschiedenen aufschiebenden Bedingungen, diein Ziffer 3.5 beschrieben sind.

Abwicklung: Voraussichtlich am vierten Bankarbeitstag (aber spétestens am funften Bankarbeitstag) nach
Ablauf der Annahmefrist und am vierten Bankarbeitstag (aber spétestens am funften Bankar-
beitstag) nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist, vorausgesetzt alle Angebotsbedingungen sind
eingetreten oder es wurde auf sie verzichtet.

K osten/Spesen: Die Annahme des Angebots und der Erhalt des Angebotspreises sind fir die Hamborner-
Aktionére, dieihre Hamborner-Aktien in einem Depot bel einer Depotbank in Deutschland ver-
wahren lassen, kosten- und spesenfrei.

ISIN: Hamborner-Aktien: ISIN DE0006013006 (WKN 601300)

Zum Verkauf Eingerei chte Hamborner-Aktien: ISIN DEOOOAOLROW6 (WKN AOLR9W)

Borsenhandel: Die Eingereichten Hamborner-Aktien konnen unter der ISIN DEOOOAOLROW6 (WKN

Ver 6ffentlichun-
gen:

AOLR9W) im amtlichen Markt der Frankfurter Wertpapierbtrse (General Standard) ab Beginn
der Annahmefrist (voraussichtlich ab dem 25. Januar 2007) gehandelt werden.

Erklérungen und Mitteilungen werden im Internet unter unter www.mustaphar.hshn-
real estate.com sowie im Elektronischen Bundesanzeiger verdffentlicht.
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UBERNAHMEANGEBOT
Gegenstand des Uber nahmeangebots

Der Bieter bietet hiermit allen Hamborner-Aktiondren an, die von ihnen gehatenen, auf den Inhaber lautenden und un-
ter der ISIN DE0006013006 (WKN 601300) gehandelten Stiickaktien der Hamborner Aktiengesellschaft jeweils mit
einem anteiligen Betrag am Hamborner-Grundkapital von EUR 2,56 und mit Gewinnberechtigung fir das Geschéfts-
jahr 2006 gegen Zahlung einer Geldleistung in Hohe von

EUR 32,48 je Hamborner-Aktie (Angebotspreis)
nach Mal3gabe dieser Angebotsunterlage zu kaufen und zu erwerben.

Gegenstand des Angebots sind ale Hamborner-Aktien, die nicht vom Bieter gehalten werden, einschliefdlich etwaiger
von der Hamborner Aktiengesellschaft gehaltener eigener Aktien.

Beginn und Ende der Annahmefrist
Die Frist fur die Annahme des Angebots (Annahmefrist)
beginnt mit der Verdffentlichung der Angebotsunterlage am 25. Januar 2007
und endet am 5. April 2007 um 24.00 Uhr Mitteleuropéi sche Sommerzeit (MESZ).

Sofern sch die Annahmefrist verléngert, ist mit dem Begriff "Annahmefrist” immer auch die jeweils verlangerte An-
nahmefrist gemeint.

M 6gliche Verlangerungen der Annahmefrist

Im Falle einer Anderung des Angebots (z.B. wenn der Bieter auf eine Angebotsbedingung verzichtet) verlangert sich
die Annahmefrist um zwei Wochen, sofern die Verdffentlichung der Anderung innerhalb der letzten zwei Wochen vor
Ablauf der Annahmefrist erfolgt. Dies gilt auch, falls das geéinderte Angebot gegen Rechtsvorschriften verstofdt (8 21
Abs. 5 WpUG).

Lauft im Falle konkurrierender Angebote die Annahmefrist fir das Angebot vor Ablauf der Annahmefrig fir das kon-
kurrierende Angebot ab, bestimmt sich der Ablauf der Annahmefrist fir das Angebot nach dem Ablauf der Annahme-
frist fir das konkurrierende Angebot. Dies gilt auch, falls das konkurrierende Angebot geéndert oder untersagt wird o-
der gegen Rechtsvorschriften verstofit (§ 22 Abs. 2 WpUG).

Wird im Zusammenhang mit dem Angebot nach der Verdffentlichung der Angebotsunterlage eine Hauptversammlung
der Hamborner Aktiengesellschaft einberufen, betrégt die Annahmefrist — unbeschadet der Vorschriften der 8821
Abs. 5, 22 Abs. 2 WpUG — unverandert zehn Wochen ab der Verdffentlichung der Angebotsunterlage (§ 16 Abs. 3
WpUG).

Weitere Annahmefrist

Digjenigen Hamborner-Aktionére, die das Angebot wahrend der Annahmefrist nicht angenommen haben, kdnnen das
Angebot noch innerhalb von zwei Wochen nach der Verdffentlichung der Ergebnisse dieses Angebots gemél § 23 Abs.
1'S. 1 Nr. 2 WpUG annehmen (siehe § 16 Abs. 2 WpUG, Weitere Annahmefrist), sofern samtliche Angebotsbedin-
gungen erflllt sind oder auf diese, wiein Ziffer 3.5 beschrieben, verzichtet wurde.

Sofern die Annahmefrist nicht verlangert wird, wird die Weitere Annahmefrist voraussichtlich am 13. April 2007 be-
ginnen und am 26. April 2007, 24.00 Uhr MESZ, enden. Nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist ist eéine Annahme
des Angebots vorbehaltlich des in Ziffer 12 beschriebenen Andienungsrechts, nicht mehr moglich.



Angebotsbedingungen

Dieses Angebot und die mit Annahme des Angebots abgeschlossenen Aktienkaufvertréage stehen unter den folgenden
aufschiebenden Bedingungen (jede einzelne eine Angebotsbedingung und zusasmmen die Angebotsbedingungen).
Die Angebotsbedingungen miissen erfiillt werden, sofern nicht gema’ WpUG und dieser Angebotsunterlage auf sie
verzichtet wird.

Sofern im Folgenden auf den " Stichtag" Bezug genommen wird, ist damit der nachstehende Zeitpunkt gemeint:
wenn der letzte Tag der Annahmefrist ein Montag ist, der Bankarbeitstag,
andernfalls der zweite Bankarbeitstag,

jeweils vor Ablauf der Annahmefrigt, 12.00 Uhr MESZ (Stichtag). Sofern die Annahmefrist nicht verlangert wird, ist
Stichtag der 3. April 2007, 12.00 Uhr MESZ.

Keine nachteiligen Malinahmen der Hamborner Aktiengesellschaft oder ihrer Tochtergesellschaften

(@D} Innerhalb des Zeitraums vom Tag der Verdffentlichung der Angebotsunterlage bis zum Stichtag hat die Ham-
borner Aktiengesellschaft keine Verdffentlichung gemald 8 15 Wertpapierhandel sgesetz (WpHG) in Verbin-
dung mit § 13 WpHG vorgenommen, wonach die Hamborner Aktiengesdllschaft oder eine ihrer Tochterge-
sdllschaften eine oder mehrere Akquisitionen, Investitionen, VerauRerungen oder sonstige Ubertragungen von
Vermdgensgegenstdnden zu einem Gegenwert von mehr as insgesamt EUR 15 Millionen vorgenommen hat
oder einen Vertrag Uber die vorgenannten Handlungen abgeschlossen oder sich verpflichtet hat, eine der vor-
genannten Handlungen vorzunehmen (jeweils und zusammen die Ubertragung von Ver mégensgegenstan-
den), und zwar in einer Weise, dass die Ubertragung von Vermogensgegenstanden auch dann wirksam ist,
wenn das Angebot erfolgreich ist. Ausgenommen sind Ubertragungen von Vermogensgegenstanden zwischen
Gesellschaften der Hamborner-Gruppe einschliefdlich ihrer hundertprozentigen Tochtergesellschaften, Siche-
rungsiibereignungen an Glaubiger, die Ubertragung von Vermdgensgegenstanden (einschlieflich der Ubertra-
gung von Geld) auf Pensionsfonds sowie jegliche Investitionen in Instandhaltung.

Sollte der Wert der Vermogensgegensténde in einer fremden Wahrung bemessen werden, wird der Gegenwert
in Euro, der dem Wert der fremden Wahrung entspricht, auf der Basis des Euro-Umtauschkurses fir die frem-
de Wahrung zugrunde gelegt, der am Stichtag auf der Reuters EUROFX/1-Seite oder, wenn Reuters nicht ver-
flgbar ist, auf Bloombergs FSX Bildschirm verdffentlicht wird.

2 Innerhalb des Zeitraums vom Tag der Verdffentlichung der Angebotsunterlage bis zum Stichtag

@ hat die Hauptversasmmlung der Hamborner Aktiengesellschaft weder einen Beschluss Uber eine Er-
hohung des Grundkapitals oder eine Anderung der Satzung der Hamborner Aktiengesellschaft ge-
fasst, noch hat das fir die Hamborner Aktiengesellschaft zusténdige Handelsregister (Amtsgericht
Duisburg) einen solchen Beschluss oder eine solche Satzungsinderung eingetragen, wobei von dieser
Bedingung Satzungsénderungen durch den Aufsichtsrat ausgenommen sind, die dieser aufgrund sei-
ner Befugnis zu Anderungen, die nur die Fassung der Satzung betreffen, vornimmt; und

(b) hat der Vorstand der Hamborner Aktiengesdllschaft weder die Durchfiihrung einer Kapitalerhéhung
auf Grundlage eines genehmigten Kapitals zur Eintragung in das Handel sregister der Hamborner Ak-
tiengesellschaft angemeldet, noch wurde die Durchfiihrung einer Kapitalerhthung in das Handel sre-
gister der Hamborner Aktiengesellschaft eingetragen, noch hat die Hamborner Aktiengesellschaft o-
der eine ihrer Tochtergesdllschaften Bezugsrechte oder Umtauschrechte auf neue Hamborner-Aktien
ausgegeben, z.B. durch Wandelanleihen oder Optionsanleihen, oder eine Wandelanleihe oder Opti-
onsanleihe garantiert, die sich auf Hamborner-Aktien beziehen. Nach Kenntnis des Bieters und aus-
weidich der Satzung der Hamborner Aktiengesellschaft gibt es bei der Hamborner Aktinegesell schaft
derzeit kein genehmigtes Kapital .
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3 Waéhrend der Annahmefrist hat weder die Hauptversasmmlung der Hamborner Aktiengesellschaft die Zahlung
einer Dividende an die Aktiondre der Hamborner Aktiengesellschaft beschlossen, noch hat die Hamborner Ak-
tiengesellschaft eine solche Dividende gezahit.

4 Innerhalb eines Zeitraums von der Verdffentlichung der Angebotsunterlage bis zum Ablauf der Annahmefrist
wurde kein auf die Zahlung einer Dividende gerichteter Beschlussvorschlag von Vorstand oder Aufsichtsrat
der Hamborner Aktiengesdllschaft as Bestandteil der Tagesordnung im Zusammenhang mit einer Einladung
zu einer Hauptversammlung der Hamborner Aktiengesellschaft verdffentlicht (ohne bis zum Ablauf der An-
nahmefrist von der Tagesordnung gestrichen worden zu sein).

Keine wesentliche nachteilige Veranderung

(5) Der fir den Stichtag von der Deutsche Borse AG festgestellte Deutsche Aktienindex (DAX 30) liegt nicht un-
ter 4.700 Punkten. Die Feststellung des DAX 30 fir den Stichtag erfolgt durch Bezugnahme auf den Schluss-
kurs des DAX 30, der auf Bloomberg an dem Ende des Bankarbeitstages, der dem Stichtag unmittelbar vo-
rausgeht, ausgewiesen wird.

(6) Innerhalb des Zeitraums von dem Tag der Verdffentlichung der Angebotsunterlage bis zum Ablauf der An-
nahmefrist wurden weder ein noch mehrere konkurrierende Angebote nach dem WpUG zum Erwerb von
Hamborner-Aktien gemacht, die eine Verlangerung der Annahmefrigt Gber den 20. Mai 2007 hinaus bewirken
wiirden.

(7 Die Annahmefrist wurde, ohne Beriicksichtigung einer Verlangerung geméR § 21 Abs. 5 WpUG, nicht tiber
den 20. Mai 2007 hinaus verlangert.

(8) Innerhalb des Zeitraums von dem Tag der Verdffentlichung der Angebotsunterlage bis zum Ablauf der An-
nahmefrist hat die Hamborner Aktiengesellschaft weder eine Ad hoc-Mitteilung geméal3 8 15 WpHG in Ver-
bindung mit § 13 WpHG gemacht, dass tber das Vermogen der Hamborner Aktiengesellschaft oder der Ham-
bornberg Immobilien- und Verwaltungs GmbH ein Insolvenzverfahren oder dhnliches Verfahren beantragt
wurde oder werden wird, eingeleitet oder erdffnet wurde, noch dass das zustdndige Gericht die Eingellung des
Verfahrens aufgrund Masseunzuldnglichkeit angezeigt hat oder anzeigen wird, noch dass das zustdndige Ge-
richt das Insolvenzverfahren mangels Masse eingestellt hat oder einstellen wird, noch dass Uberschuldung,
Zahlungsunfdhigkeit oder drohende Zahlungsunfahigkeit im Sinne der jeweils anwendbaren Bestimmungen
eingetreten ist oder eintreten wird.

Verzcht auf Angebotsbedingungen

Soweit rechtlich zuldssig, kann der Bieter einseitig bis zu einem Werktag vor Ablauf der Annahmefrigt auf eine, mehre-
re oder samtliche Angebotsbedingungen verzichten (vgl. § 21 WpUG). Erfolgt die Verdffentlichung eines Verzichtsiin-
nerhalb der letzten zwel Wochen vor Ablauf der Annahmefrist, verlangert sich die Annahmefrist um zwei Wochen.

Wenn der Bieter auf Angebotsbedingungen in Ubereinstimmung mit den Vorschriften des WpUG verzichtet, gelten
diese im Rahmen des Angebots als eingetreten und die auf Basis des Angebots geschlossenen Vertrage als wirksam.
Aktionére, die das Angebot bereits angenommen hatten, kénnen nach Mal3gabe der Ziffer 10 dieser Angebotsunterlage
bis zum Ende der Annahmefrist von dem durch die Annahme dieses Angebots geschlossenen Vertrag zurticktreten.

Wenn eine Angebotsbedingung nicht eingetreten ist und der Bieter nicht auf die Angebotsbedingung in Ubereingtim-
mung mit den Vorschriften des WpUG verzichtet hat, entfallt das Angebot ersatzlos, und die als Folge der Annahme
des Angebots zustande gekommenen Vertrége werden unwirksam. In einem solchen Fall wird das Angebot nicht
durchgefiihrt, die Eingereichten Hamborner-Aktien werden, wie unter Ziffer 11.9 dargelegt, unverziglich zuriickge-
bucht.

Der Bieter wird in Ubereinstimmung mit den Vorschriften des WpUG und Ziffer 14 dieser Angebotsunterlage unver-
zglich eine Bekanntmachung verdffentlichen, wenn auf eine Angebotsbedingung verzichtet wird, alle Angebotsbedin-
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gungen erflllt sind oder wenn das Angebot aufgrund des Nichteintritts einer Angebotsbedingung (sofern der Bieter auf
diese nicht verzichtet) entfallt.

BETEILIGTE PARTEIEN UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR
Beschreibung des Bietersund der mit dem Bieter gemeinsam handelnden Per sonen
Bieter

Mustaphar 5. Verwaltungs GmbH ist eine nach deutschem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit
Sitz in Hamburg, Geschéftsadresse Rosenstral3e 11, 20095 Hamburg, eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts
Hamburg unter HRB 98998 (Bieter). Der Tag der ersten Eintragung der Gesdllschaft ist der 3. November 2006. Das
Stammkapital betrdgt EUR 25.000. Der Gegenstand des Unternehmens des Bieters umfasst die Verwaltung und Erhal-
tung eigenen Vermogens. Beim Bieter handelt es sich um eine ehemalige Vorratsgesellschaft, die bisang keine Ge-
schéftstédtigkeit ausgelibt hat mit Ausnahme der Geschéftsfiihrung der Endor 5. Verwaltungs GmbH & Co. KG, einge-
tragen im Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 104185 (Endor).

Alleiniger Gesdllschafter des Bietersist die HSH N Real Edtate AG, die wiederum zu 100 % von der HSH Nordbank
AG gehalten wird. Esist beabsichtigt, zwischen dem Bieter und der HSH N Real Estate AG einen Beherrschungs- und
Gewinnabfihrungsvertrag zu schlief3en.

Vor Beginn der Annahmefrist hat der Bieter die derzeit von der HSH N Real Estate AG gehaltene Kommanditbeteili-
gung an der Endor Ubernommen. Einzige Komplementérin der Endor ist die TERRANUM Gewerbebau Verwaltungs-
GmbH, eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 57310. Sonstige Beteiligungen des Bie-
ters bestehen nicht.

HSH N Real Estate AG

Die HSH N Real Egtate AG ist ein Unternehmen der HSH Nordbank-Gruppe und wurde im Jahr 2004 gegriindet. Sie
biindelt die Immobilienaktivitéten der HSH Nordbank AG mit Ausnahme des origindren Finanzierungsgeschéfts. Dabei
koordiniert die HSH N Real Estate AG zentral die Geschéaftstétigkeiten der Sparten |mmobilien-Beteiligungen, Immo-
bilien-Projektentwicklung, Immobilien-Fondsgeschaft und Immobilien-Dienstlei stung.

Alleinige Aktiondrin der HSH N Real Estate AG ist die HSH Nordbank AG.
HSH Nordbank AG

Die HSH Nordbank AG ging 2003 aus der Fusion der Hamburgischen Landesbank mit der Landesbank Schleswig-
Holstein (LB Kid) hervor. Sie erzielte im Geschéftgahr 2005 einen konsolidierten weltweiten Umsatz von ca. EUR
15.350,5 Mio., im Geschéftgahr 2006 werden die weltweiten Umsétze voraussichtlich EUR 17.100,0 Mio. betragen.
Mit einer Bilanzsumme von rund 185 Mrd. Euro und weltweit rund 4.500 Mitarbeitern gehdrt die HSH Nordbank AG
zu den fihrenden Kreditingtituten Deutschlands. Sie hat einen Doppelsitz in Hamburg und Kidl.

Aktionédre der HSH Nordbank AG sind die Freie und Hansestadt Hamburg (ca. 35,38 %), das Land Schleswig Holstein
(ca. 20,02 %), der Sparkassen- und Giroverband fur Schleswig Holstein (ca. 18,02 %) sowie ein Konsortium aus sieben
Trusts, die die Interessen ingtitutioneller und privater Investoren vertreten und von J.C. Flowers & Co. LLC beraten
werden (ca 26,58 %).

Mit dem Bieter gemeinsam handelnde Personen

Im Verhdltnis zu der HSH N Real Estate AG und der HSH Nordbank AG ist der Bieter ein Tochterunternehmen im
Sinne von § 2 Abs. 6 WpUG. Diese Gesdllschaften gelten somit gem. § 2 Abs. 5 Satz 3 WpUG als mit dem Bieter ge-
meinsam handelnde Personen. Auch die in Anlage 2 aufgefiihrten und aus dem vorldufigen ungepriften Jahresab-
schluss der HSH N Real Estate AG fir das Geschéftgahr 2006 enthommenen Tochtergesellschaften der HSH N Real
Estate AG und die in Anlage 3 aufgefiihrten und aus dem vorl&ufigen ungepriiften Jahresabschluss der HSH Nordbank
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AG fir das Geschéftgahr 2006 entnommenen Tochtergesellschaften der HSH Nordbank AG gelten gem. § 2 Abs. 5
Satz 3 WpUG als mit dem Bieter gemeinsam handelnde Personen.

Darliber hinaus haben der Bieter und die Endor auf Erwerberseite (zusammen, die K&ufer) mit der Thyssen'schen
Handel sgeselIschaft mbH, einer Gesdllschaft mit beschrénkter Haftung, eingetragen im Handel sregister des Amtsge-
richts Duisburg unter HRB 14231 (Thyssen'sche Handelsgesellschaft), auf VerdulRererseite einen Vertrag Uber den
Erwerb von insgesamt 3.795.001 Hamborner-Aktien (Thyssen-Vertrag) geschlossen (dazu ausfihrlich unten, Ziffer
4.4 (3)). Am 22. Januar 2007 wurden von diesen 3.795.001 Hamborner-Aktien 3.415.500 Stiickaktien auf den Bieter
und 379.501 Stuickaktien auf die Endor Ubertragen. Der Bieter halt damit unmittelbar 45 % und mittelbar weitere 5 %
und 1 Aktie der Hamborner Aktiengesellschaft. Damit ist auch die Hamborner Aktiengesellschaft sowie deren Tochter-
gesdllschaft, die Hambornberg Immobilien- und Verwaltungs GmbH Tochterunternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6
WpUG und gelten daher gem. § 2 Abs. 5 Satz 3 WpUG al's mit dem Bieter gemeinsam handelnde Person.

Unternehmensstruktur des Bieters

Die vereinfachte Gesdl I schaftsstruktur des Bieters nach Durchfiihrung des Ubernahmeangebotsist wie folgt:

NORDBAMIC
| 100 %

M REAL ESTATE
| 1009 | 100%

Mustaphar 5.

Verwaltungs GmbH Terranum GmbH

Komplementér
9 |
100 % ohne Einlage

geschaftsfiihrender
Kommanditist

ca. 0,15 % 45 % + x
Endor 5.
Beteiligungs
GmbH & Co. KG

5%
—— Hamborner AG +1 Aktie

Beschreibung der Hambor ner Aktiengesellschaft

Die Hamborner Aktiengesellschaft ist eine deutsche Aktiengesellschaft mit Sitz in Duisburg-Hamborn, eingetragen im
Handel sregister des Amtsgerichts Duisburg unter HRB 4. Die Hauptverwaltung der Hamborner Aktiengesellschaft be-
findet sich in der Goethestralie 45, 47166 Duisburg, Bundesrepublik Deutschland. Die Internetseite der Hamborner Ak-
tiengesel | schaft lautet http://www.hamborner.de.

Grundkapital, Aktien und Aktiondre

Das Grundkapital der Hamborner Aktiengesellschaft betrégt EUR 19.430.400 (Hambor ner-Grundkapital). Esist in
7.590.000 Inhaber-Stiickaktien ohne Nennbetrag eingeteilt. Nach Kenntnis des Bieters und ausweidich der Satzung der
Hamborner Aktiengesellschaft besteht kein genehmigtes und kein bedingtes Kapital .

Die Hamborner-Aktien sind zum Handel am amtlichen Markt der Frankfurter Wertpapierborse (General Standard) zu-
gelassen. Die Aktien werden im amtlichen Handel und in XETRA in Frankfurt am Main, DUsseldorf, Berlin-Bremen,
Miinchen und Hamburg, im Freiverkehr der Wertpapierbdrse Hannover sowie im geregelten Markt der Wertpapierbor-
se Stuttgart unter der 1ISIN DEO006013006 sowie unter der WKN 601300 gehandelt. Die Aktie wurde in den CDAX
aufgenommen. Die Aktie gehort dartiber hinaus dem DIMAX Deutscher Immobilien-Aktienindex und dem EPIX Eu-
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ropdischer Immobilien-Aktienindex an. Auf Grundlage des unter Ziffer 6.1(a)(a) angegebenen gewichteten Dreimo-
natsdurchschnittskurs betrégt die Marktkapitalisierung der Hamborner Aktiengesellschaft EUR 222,54 Mio.

Nach den Angaben auf der Internetseite der Hamborner Aktiengesellschaft und weiteren 6ffentlich zuganglichen Quel-
len gliedert sich die Aktiondrsstruktur der Hamborner Aktiengesdllschaft wie folgt: Zum Zeitpunkt der Verdoffentli-
chung dieser Angebotsunterlage werden 49,27 % der Hamborner-Aktien von der Thyssenhandel Beteiligungsgesdll-
schaft mbH gehalten, einer Tochtergesellschaft der Thyssen'sche Handel sgesellschaft mbH, die wiederum zum Kon-
zern der Familie Julius Thyssen Verwaltungsgesellschaft mbH, Milheim an der Ruhr, gehdrt. Weitere 10,37 % der Ak-
tien werden direkt und Uber die deHaen-Carstanjen & Sohne GmbH, Meerbusch, von Herrn Professor Dr. Theo Siegert,
Dusseldorf, gehalten. Die verbleibenden 40,36 % befinden sich in Streubesitz.

Hauptver sasmmlung und Dividende

Die letzte ordentliche Hauptversammlung der Hamborner Aktiengesdllschaft fand am 8. Juni 2006 datt, die néchste or-
dentliche Hauptversammlung ist fir den 5. Juni 2007 vorgesehen. Die Hamborner Aktiengesellschaft schiittete fir die
Geschéftgahre 2004 und 2005 jeweils eine Dividende von EUR 0,90 je Aktie aus.

Geschéftstatigkeit

Die folgende Darstellung der Geschéftstétigkeit beruht auf Angaben auf der Internetseite der Hamborner Aktiengesell-
schaft, weiteren offentlich zuganglichen Quellen und den im Rahmen der Due Diligence zur Verfligung gestellten In-
formationen.

Die Hamborner Aktiengesellschaft (friher Hamborner Bergbau AG) befasst sich zusammen mit ihrer 100%igen Toch-
tergeselIschaft Hambornberg Immobilien- und Verwaltungs GmbH, Duisburg (Hambor ner-Gruppe), mit der Verwal-
tung von Grundvermdgen, nachdem die friheren Bergbauaktivitdten in die Ruhrkohle AG eingebracht wurden. Der
satzungsmafdige Unternehmensgegenstand der Hamborner Aktiengesellschaft ist die Verwaltung und Verwertung sowie
der Erwerb von Grundbesitz und anderem Vermogen, wobei der Unternehmenszweck auch durch Beteiligungen ver-
folgt werden kann. Die Geschéftstétigkeit umfasst insbesondere das Halten von Immobilien als Finanzinvestition und
die Vermietung und Verpachtung dieser Immobilien.

Die Hamborner Aktiengesellschaft verfligt derzeit Gber ein Immobilienportfolio von 56 Gewerbeobjekten an 34 Stand-
orten in Deutschland. Hierzu zdhlen Einzelhandels-, Biiro- und Lagerflachen sowie Wohnungen, deren Standort ber-
wiegend in deutschen Grof3stddten und Mittelzentren liegt. Die Gesamtanschaffungskosten dieser nahezu vollsténdig
eigenfinanzierten Immobilien beliefen sich seit 1973 auf rund EUR 160 Mio. Daneben ist die Hamborner Aktiengesdll-
schaft Eigentimerin von unbebautem Grundbesitz im Raum Duisburg, Dinslaken und Hiinxe in Grof3e von rund 4,6
Mio. m2. Mit notariellem Vertrag vom 18. Dezember 2006 hat die Hamborner Aktiengesellschaft aus ihrem Portfolio
acht Objekte verkauft. Da Vollzugsbedingungen noch nicht eingetreten sind, ist der Vertrag noch nicht vollzogen.

Die Hamborner Aktiengesellschaft ist dartiber hinaus Alleininhaberin des im Jahre 1990 aufgelegten Aktienspezial-
fonds Sdinvest 107. Hierbei handelt es sich um ein Wertpapier Spezial-Sondervermdégen, das von der Pioneer Invest-
ments Kapitalanlagegesellschaft mbH (ehemals Activest InvestmentgeselIschaft mbH, Miinchen) verwaltet wird. De-
potbank it die Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG, Miinchen. Das Fondsvermdgen bestent zum 23. Oktober 2006
zu 95,12 % aus in- und audéndischen Aktien, zu 0,73 % aus Eigenkapita genussscheinen, zu 4,14 % aus inlandischen
Bankguthaben sowie zu 0,01 % aus sonstigen Anspriichen. Per 31. Oktober 2006 betrug das Fondsvermdogen inggesamt
EUR 50.288.200,12.

Ausweidlich des nach IFRS erstellten konsolidierten Jahresabschlusses der Hamborner-Gruppe fur das am 31. Dezem-
ber 2005 abgel aufene Geschéftgahr belief sich die Summe der Aktiva der Hamborner-Gruppe auf EUR 167,78 Mio.
Der Konzernumsatz der Hamborner-Gruppe fur das betreffende Geschaftgahr lag bei EUR 15,14 Mio., der Konzern-
Jahresiiberschuss bel EUR 6,49 Mio.

Zum 30. Juni 2006 belief sich die Summe der Aktiva der Hamborner-Gruppe auf EUR 164,41 Mio. Der Konzernum-
satz lag zum 30. Juni 2006 bel EUR 6,96 Mio., der Konzerniiberschuss bei EUR 4,85 Mio.
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Gemeinsam mit der Hambor ner Aktiengesellschaft handelnde Per sonen

Gemeinsam mit der Hamborner Aktiengesdlschaft handeinde Person gemaRR § 2 Abs. 5 Satz 2 WpUG ist nach dem
Wissen des Bieters die Hambornberg Immobilien- und Verwaltungs-GmbH, Duisburg-Hamborn, eine 100%-ige Toch-
tergeselIschaft der Hamborner Aktiengesellschaft im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG.

Gegenwartige Beteiligung und Stimmr echte desBieter sund der mit ihm gemeinsam handelnden Per sonen

Zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage halt der Bieter selbst 3.415.500 Hamborner-Aktien. Der
Aktienbesitz mit dem Bieter gemeinsam handelnder Personen und die Zurechnung von Stimmrechten sind im Folgen-
den dargestellt. Die Stimmrechtszurechnung fir den Bieter belduft sich auf 50 % und eine Aktie. DarUber hinaus wer-
den dem Bieter keine Stimmrechte zugerechnet.

. . . . Zurechnung von Zurechnung von
Bieter oder gemeinsam im Eigentum . .

mit ihm handelnde  stehende Hambor - Stlummrechten Stlummrechten Summe der

Per sonen ner -Aktien gemal3 8§30 Abs. 1 = gemal § 30 Abs. 2 Stimmrechte
Nr.1WpUG S. 1WpUG

Bieter 3.415.500 379.501 -/- 3.795.001
HSH N Real Estate AG 11.450 3.795.001 -/- 3.806.451
Endor 379.501 -/- -/- 379.501
HSH Nordbank AG -/- 3.806.451 -/- 3.806.451

Erwerb von Hambor ner-Aktien vor dem Angebot

In den sechs Monaten vor Bekanntgabe am 14. Dezember 2006 und im Zeitraum zwischen der Bekanntgabe und der
Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage haben der Bieter, die mit dem Bieter gemeinsam handelnden Personen und
deren Tochterunternehmen Hamborner-Aktien wie nachstehend beschrieben erworben:

(1) Am 8. Dezember 2006 hat die HSH N Real Estate AG 7.550 Hamborner-Aktien tber die Frankfurter Wertpa-
pierborse zu einem durchschnittlichen Kaufpreis von EUR 30,32 erworben, der hichste gezahlte Kaufpreislag
bei EUR 30,70.

(2 Am 13. Dezember 2006 hat die HSH N Real Estate AG 3.000 Hamborner-Aktien auf3erbordich zu einem
Kaufpreis von EUR 31,00 erworben, sowie weitere 900 Aktien Uber die Frankfurter Wertpapierbdrse zu einem
Kaufpreis von EUR 31,00 je Aktie.

(3) Am 14. Dezember 2006 haben der Bieter und Endor auf Erwerberseite mit der Thyssen'schen Handel sgesdll-
schaft auf VerduRererseite den Thyssen-Vertrag Giber den Erwerb von insgesamt 3.795.001 Hamborner-Aktien
auRerhalb der Borse zu einem Kaufpreis von EUR 32,17 je Aktie geschlossen. Von den 3.795.001 Hambor-
ner-Aktien wurden am 22. Januar 2007 3.415.500 Stiickaktien auf den Bieter und 379.501 Stiickaktien auf die
Endor Ubertragen. Der Thyssen-Vertrag enthélt eine Kaufpre sanpassungsklausel, nach der sich der Kaufpreis
bel erfolgreichem Abschluss ndher bezeichneter Vertrédge um einen Betrag von bis zu EUR 0,33 pro Aktie
(Zusatzkaufpreis) und somit auf insgesamt bis zu EUR 32,50 je Aktie erhéht. Am 22. Januar 2007 haben der
Bieter und Endor einen Zusatzkaufpreis in Héhe von EUR 0,31 je Aktie gezahlt. Der durch diese Kaufpreis-
anpassung gezahlte Kaufpreis fir die von der Thyssen'schen Handelsgesellschaft erworbenen Hamborner-
Aktien betrégt demnach EUR 32,48 je Aktie. Sofern sich der Zusatzkaufpreis nach Beginn der Annahmefrist
und innerhalb eines Jahres nach der Verdffentlichung gemaRk § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG noch um bis zu
EUR 0,02 erhoht, werden alle Hamborner-Aktionére, die das Angebot annehmen, an dieser Erhdhung teil-
nehmen und damit eine Gegenleistung von bis zu EUR 32,50 erhalten. Der Bieter wird eine etwaige Erhthung
des Zusatzkaufpreises gem. § 23 Abs. 2 in Verbindung mit § 14 Abs. 3 Satz 1 WpUG verdffentlichen.
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Dariiber hinaus haben der Bieter oder die mit dem Bieter gemeinsam handelnden Personen sowie deren Tochtergesell-
schaften innerhal b dieses Zeitraums keine weiteren Hamborner-Aktien erworben oder Vereinbarungen Uber den Erwerb
von Hamborner-Aktien abgeschlossen. Der Bieter behdlt sich vor, wahrend der Annahmefrist und der Weiteren An-
nahmefrist aulerhalb des Angebots weitere Hamborner-Aktien zu erwerben.

ABSICHTEN DES BIETERS HINSICHTLICH DER KUNFTIGEN GESCHAFTSTATIGKEIT DER HAM-
BORNER AKTIENGESELL SCHAFT UND DESBIETERS

Die unter dieser Ziffer 5 dargestellten Absichten des Bieters geben die gegenwértigen Absichten des Bieters fir seine
eigene Geschéftstatigkeit und fur die der Hamborner Aktiengesellschaft wieder und unterliegen Verénderungen, die
insbesondere von dem jeweils vorherrschenden wirtschaftlichen und operativen Umfeld in Européischen Mérkten so-
wie von den fir den Bieter verfligbaren Informationen abhéngen. Diese Absichten sind das Ergebnis einer Analyse der
Hamborner-Gruppe, die der Bieter auf Grundlage von 6ffentlich zuganglichen Informationen und im Rahmen der Due
Diligence vorgenommen hat. Die Absichten wurden auf Grundlage dieser Analyse entwickelt. Der Bieter wird diese
Absichten moglicherweise weiterentwickeln, sie mit Verfligbarkeit weiterer Informationen dndern oder teilweise oder
ganzlich aufgeben. Alle dem Bieter zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage zugéanglichen Informa-
tionen sammen aus offentlich zuganglichen Quellen und den Angaben im Rahmen der Due Diligence.

K unftige Geschéftstatigkeit, Vermogen und Ver pflichtungen

Durch die Vallziehung des Thyssen-Vertrags ist die Hamborner Aktiengesellschaft eine mittel bare Tochtergesel | schaft
der HSH N Real Estate AG geworden. Der Bieter beabsichtigt, die Geschéftstatigkeit der Hamborner-Gruppe aufrecht
zu erhalten und das bestehende Geschiftsmodell ohne wesentliche Anderungen fortzufiihren. Mittelfristig erwéagt der
Bieter, den Aktienspezialfonds aufzulsen oder zu verduf3ern und — sofern sich entsprechende Investitionsmaglichkei-
ten ergeben — die daraus frei werdenden Mittdl fir die Ausweitung des Immobilienportfolios zu verwenden. Die Ge-
schéftstdtigkeit der Hamborner Aktiengesellschaft soll dabel unter Ausnutzung der Innenfinanzierungskraft der gegen-
wartig geringen Verschuldung ausgeweitet werden. Dabei soll im Zuge der Ausweitung der Geschéftstétigkeit das Port-
folio optimiert werden, so dass nicht auszuschlief3en i, dass es auch zu einer vorherigen Bereinigung des Portfolios
kommen kann. Mit Ausweitung des Portfolios k&me es dabel zu einer Erweiterung des Immobilienvermdgens, diese
Erweiterung wirde im markttiblichen Umfang fremdfinanziert, so dass in diesem Mal3e auch die Verbindlichkeiten der
Hamborner Aktiengesellschaft steigen wiirden.

Aufsichtsrat und Vorstand der Hambor ner Aktiengesellschaft

Der Aufsichtsrat der Hamborner Aktiengesellschaft besteht gegenwaértig aus sechs Mitgliedern, nédmlich Herr Achim
Breidenstein (Vorsitzender), Herr Dr. Henner Puppd (1. Stellvertretender Vorgtzender), Herr Robert Schmidt (2.
Stellvertretender Vorsitzender), Frau Edith Dutzer, Herr Stephan Krauskopf und Herr Hans Bernd Prior. Frau Edith
Dutzer und Herr Hans Bernd Prior sind Arbeitnehmervertreter.

Der Bieter beabsichtigt, nach Abschluss des Angebots und vorbehaltlich der erfolgreichen Wahl durch die Hauptver-
sammlung im Aufsichtsrat der Hamborner Aktiengesellschaft vertreten zu sein. Der Bieter wird nach erfolgreichem
Abschluss des Angebots und Vollzug des Thyssen-Vertrags eine Mehrheitsposition in der Hauptversammlung haben,
die eine entsprechende Zustimmung der Hauptversammlung sicherstellt. Die moglichen Mitglieder des Aufsichtsrates
stehen derzeit noch nicht fest.

Der Vorstand der Hamborner Aktiengesellschaft besteht gegenwartig aus zwei Mitgliedern, ndmlich Herrn Karl-
Hermann Krull (Operatives Ressort, Sprecher des Vorstands) und Herrn Jirgen Heite (kaufménnisches Ressort). Herr
Heite wird auf eigenen Wunsch sein Amt voraussichtlich mit Vollzug des Thyssen-Vertrags niederlegen. Die Position
des Finanzvorstandes soll danach neu besetzt werden. Der Bieter hat ein erhebliches Interesse an einer zukiinftigen Zu-
sammenarbeit mit Herrn Krull.
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Sitz/Standort

Es bestehen keine Planungen, die Hauptverwaltung und den Sitz der Hamborner Aktiengesellschaft von Duisburg-
Hamborn, Deutschland, zu verlegen. Gleiches gilt fir den Sitz/Standort der Hambornberg Immobilien- und Verwal-
tungs GmbH.

Arbeitnehmer der Hamborner Aktiengesellschaft und ihrer Tochter gesellschaften, deren Vertretungen und Be-
schaftigungsbedingungen

Der Bieter hat ein erhebliches Interesse am Know-how und an der Erfahrung der Mitarbeiter der Hamborner Aktienge-
sellschaft und glaubt, dass die Arbeitnehmer nach erfol greichem Abschluss des Angebots weiterhin attraktive Perspek-
tiven in der Hamborner-Gruppe haben werden. Der Bieter beabsichtigt zum gegenwaértigen Zeitpunkt keine Verénde-
rungen in den Arbeitsverhaltnissen und Beschéftigungsbedingungen der Hamborner-Gruppe. Auch mdchte der Bieter
gerne die bisherige vertrauensvolle Zusammenarbeit mit dem Betriebsrat und den Arbeitnehmervertretern im Auf-
sichtsrat fortsetzen und beabsichtigt daher zum gegenwértigen Zeitpunkt auch diesbeziiglich keine Anderungen.

Der Bieter beschéftigt gegenwartig keine Arbeitnehmer. Es sind keine Verdnderungen im Sinne des § 11 Abs. 2 Nr. 2
WpUG geplant.

Beherrschungs- und/oder Gewinnabfihrungsvertrag, Ausschluss von Minderheitsaktionaren, weitere Mal3nah-
men

Im Rahmen der Ausweitung der Geschéftstétigkeit der Hamborner Aktiengesellschaft kann es sich als zifuhrend er-
weisen, die derzeit in der Hamborner Aktiengesellschaft zusammengefassten Geschéftstétigkeiten Halten und Verwal-
ten von Immobilien in eine Holdingstruktur aufzuteilen, bei der unter dem Dach der Hamborner Aktiengesellschaft
durch eine Tochtergesellschaft das operative Geschaft der Immobilienverwaltung durchgefiihrt wird, wahrend eine
zweite Tochtergesellschaft die entsprechenden Grundstiicke hélt. Eine solche Umstrukturierung ist denkbar, aber der-
zeit nicht geplant.

Eine Neupositionierung der Hamborner Aktiengesellschaft als Real Estate Investment Trust Aktiengesellschaft (REIT-
AG) erfordert nach dem derzeitigen Gesetzentwurf der Bundesregierung vom 3. November 2006 bestimmte Satzungs-
anderungen (etwa hingchtlich der Firma, des Unternehmensgegenstandes oder der Zulassung von Kreditaufnahmen der
REIT-AG) sowie die Anmeldung der REIT-AG durch alle Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats zur Eintra-
gung ins Handel sregister. Eine solche Neupositionierung als G-REIT konnte fur die Hamborner AktiengeselIschaft vor-
teilhaft sein, ist aber insbesondere wegen der Unsicherheit der Gesetzgebung derzeit noch nicht hinreichend konkreti-
siert. Zur Einsparung der mit einer Borsennotierung zusammenhéngenden Kosten wére ein Antrag auf Widerruf der
Borsenzulassung der Hamborner Aktiengesellschaft zu einem spéteren Zeitpunkt denkbar. Entsprechende Schritte sind
jedoch derzeit nicht geplant.

Wenn nach erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots oder zu einem spéteren Zeitpunkt der Bieter Uber eine Mehrheit
von mindestens 75 % des bei der Beschlussfassung vertretenen Hamborner-Grundkapitals verfugt, kénnte der Bieter
einen Beherrschungs- und/oder Gewinnabfiihrungsvertrag im Sinne des 8 291 AktG mit der Hamborner Aktiengesell-
schaft abschlief3en, wenngleich dies gegenwartig nicht beabsichtigt ist. Der Bieter kdnnte auch andere Mal3nahmen er-
greifen, die zu einer gesetzlichen Barabfindung an die Aktiondre der Hamborner Aktiengesellschaft fihren wirden
(z.B. Verschmelzung, Formwechsdl etc.).

Ein Ausschluss der Minderheitsaktiondre gegen Gewahrung elner angemessenen Barabfindung (sog. Squeeze out) ist
derzeit nicht geplant. Sollten die hierflr erforderlichen Mehrheitsverhaltnisse erreicht werden, ist es aber denkbar, dass
der Bieter eine solche Malinahme beantragen bzw. beschlief2en wird:

Sofern der Bieter nach Abschluss des Angebots unmittelbar oder mittelbar 95 % des stimmberechtigten Grundkapitals
der Hamborner Aktiengesellschaft halt, wird der Bieter moglicherweise innerhalb von drel Monaten nach Ablauf der
Annahmefrist beantragen, ihm die Gbrigen stimmberechtigten Aktien der Hamborner Aktiengesellschaft gegen Gewéh-
rung einer angemessenen Barabfindung durch Gerichtsbeschluss zu tbertragen (sog. tbernahmerechtlicher Squeeze-out
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gemaR § 39a WpUG). Der im Rahmen dieses Angebots gewahrte Angebotspreis pro Hamborner-Aktie ist als angemes-
sene Abfindung anzusehen, wenn der Bieter aufgrund des Angebots Hamborner-Aktien in Héhe von mindestens 90 %
des vom Angebot betroffenen Grundkapitals erworben hat.

Sofern der Bieter nach Abschluss des Angebots oder zu einem spéteren Zeitpunkt unmittelbar oder mittelbar 95 % oder
mehr des Grundkapitals der Hamborner Aktiengesellschaft hélt, wird der Bieter moglicherweise der Hauptversamm-
lung der Hamborner AktiengesdlIschaft nach 88 327a ff. AktG eine Beschlussfassung zur Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktionére auf den Bieter gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung vorschlagen.

Die infolge solcher Mal3nahmen den Minderheitsaktiondren maoglicherweise anzubietende Barabfindung kdnnte dem
Angebotspreis entsprechen, kdnnte aber auch dartiber oder —im Falle des aktienrechtlichen Squeeze-outs— darunter lie-
gen.

ERLAUTERUNGEN ZUR FESTSETZUNG DER GEGENLEISTUNG (ANGEBOTSPREIS)
Mindestangebotspreis

Der Bieter hat eine angemessene Gegenleistung unter Berticksi chtigung des durchschnittlichen Borsenkurses der Ham-
borner-Aktien sowie des Erwerbs von Hamborner-Aktien durch den Bieter, durch mit dem Bieter gemeinsam handeln-
de Personen und deren Tochterunternehmen anzubieten (8§ 31 Abs. 1 und Abs. 7 WpUG in Verbindung mit 88 4 und 5
der Verordnung (iber den Inhalt der Angebotsunterlage, die Gegenleistung bei Ubernahmeangeboten und Pflichtange-
boten und die Befreiung von der Verpflichtung zur Verdffentlichung und zur Abgabe eines Angebots (WpUG-
Angebotsver ordnung)) .

Die Gegenlei stung muss mindestens

@ dem gewichteten durchschnittlichen inléndischen Borsenkurs der Hamborner-Aktien wahrend der letzten drel
Monate vor Bekanntgabe der Entscheidung zur Abgabe dieses Angebots; oder

(b) falls hoher, dem Wert der héchsten von dem Bieter, einer mit dem Bieter gemeinsam handelnden Person oder
deren Tochterunternenmen gewdhrten oder vereinbarten Gegenleistung fur den Erwerb von Hamborner-
Aktien innerhalb der letzten sechs Monate vor der Verdffentlichung der Angebotsunterlage

entsprechen.

Der unter (a) beschriebene gewichtete durchschnittliche inlandische Bérsenkurs der Hamborner-Aktien wahrend der
drei Monate vor dem 14. Dezember 2006 as dem Datum der Bekanntgabe, den die BaFin ermittelt hat und auf ihrer
Website unter http://www.bafin.de/database/mindestpreis verdffentlicht, betrdgt EUR 29,32 je Hamborner-Aktie.

Die unter (b) beschriebene vom Bieter, einer mit dem Bieter gemeinsam handelnden Person oder deren Tochterunter-
nehmen hdchste gezahlte Gegenleisung fir den Erwerb von Hamborner-Aktien innerhalb der letzten sechs Monate vor
der Verdffentlichung der Angebotsunterlage betrégt EUR 31,00 je Hamborner-Aktie (Sehe Ziffer 4.4 oben). Die unter
(b) beschriebene vom Bieter, einer mit dem Bieter gemeinsam handelnden Person oder deren Tochterunternehmen
héchste vereinbarte Gegenleistung fur den Erwerb von Hamborner-Aktien innerhalb der letzten sechs Monate vor der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage entspricht dem Angebotspreis (siehe Ziffer 4.4 oben).

Angemessenheit der angewandten Methoden zur Bestimmung des Angebotspr eises

Der Bieter wird den Aktiondren den Preis bieten, den er im Vorfeld auch der Thyssen'schen Handel sgesellschaft ge-
zahlt hat, ndmlich EUR 32,48 am 22. Januar 2007. Die Angemessenheit dieses Preises ergibt sich bereits daraus, dass
er derjenige Preisist, zu dem die Thyssen'sche Handel sgesel | schaft nach einem Bieterverfahren mit anderen interessier-
ten Kéufern bereit war, sich von ihrem Aktienpaket zu trennen. Dabei enthdlt dieser Vorerwerbspreis bereits einen er-
heblichen Paketzuschlag, da er erheblich Uber dem Borsenkurs liegt, zu dem die Hamborner-Aktien vor Bekanntgabe
gehandelt wurden:
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@ Der Angebotspreis entspricht einer Prdmie von 9,7 % auf den in Ziffer 6.1 (a) beschriebenen gewichteten
durchschnittlichen inléndischen Borsenkurs.

(b) Der Angebotspreis entspricht einer Prdmie von 2,1 % auf den Schlusskurs vom 13. Dezember 2006 als dem
letzten Handel stage (Parketthandel der Frankfurter Wertpapierborse) vor Bekanntgabe, der EUR 31,50 betrug.

Der Bieter nimmt an, dass der Marktpreis der Hamborner-Aktien zwischen dem 14. Dezember 2006 und dem 11. Janu-
ar 2007 erheblich durch Aktivitéten rund um die Hamborner Aktiengesellschaft bzw. Spekulationen aufgrund des an-
gekiindigten Ubernahmeangebots beeinflusst worden ist und nicht den inneren Wert des Unternehmens widerspiegelt.

Angaben Uber Geldleistungen und andere geldwerte Vorteile fir die Mitglieder des Vor stands/des Aufsichtsr ats
der Hambor ner Aktiengesellschaft

Im Zusammenhang mit diesem Angebot sind weder Geldleistungen noch andere geldwerte Vorteile an Vorstands- oder
Aufsichtsratsmitglieder der Hamborner Aktiengesellschaft gewahrt oder in Aussicht gestellt worden.

Entschédigung fur den Verlust bestimmter Rechte

Die Satzung der Hamborner Aktiengesellschaft sieht keine Anwendung von § 33 b Abs. 2 WpUG vor. Der Bieter ist
nicht verpflichtet, eine Entschéadigung gemal § 33 b WpUG zu leisten.

HINWEIS AUF DIE STELLUNGNAHME VON VORSTAND/AUFSICHTSRAT DER HAMBORNER AKTI-
ENGESEL L SCHAFT ZUM UBERNAHMEANGEBOT

Nach § 27 Abs. 1 WpUG haben Vorstand und Aufsichtsrat der Hamborner Aktiengesellschaft eine begriindete Stel-
lungnahme zu dem Angebot sowie zu jeder seiner Anderungen abzugeben. Der Vorstand und der Aufsichtsrat der
Hamborner Aktiengesellschaft haben die Stellungnahme unverziiglich nach Ubermittlung dieser Angebotsunterlage
und deren Anderungen durch den Bieter gemaR § 14 Abs. 3 S. 1 WpUG zu verdffentlichen.

FINANZIERUNG DES UBERNAHMEANGEBOTS
Finanzier ungsbedar f

Der Bieter hat sein Tochterunternehmen Endor angewiesen, bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist die von Endor
gehaltenen 379.501 Aktien zu halten, das heifdt, Endor darf weder fiir diese 379.501 Aktien das Ubernahmeangebot des
Bieters annehmen noch diese 379.501 Aktien bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist bordich oder aul3erbérdich
verduRern. Falls das Angebot fur alle nicht von dem Bieter und Endor zum Zeitpunkt der Veréffentlichung der Ange-
botsunterlage gehaltenen Hamborner-Aktien angenommen werden sollte, belduft sich die maximale Zahlungsverpflich-
tung zur Finanzierung des Angebots auf voraussichtlich ca. EUR 124,362 Millionen. Dieser Betrag ergibt sich aus der
Multiplikation der durch das Angebot insgesamt noch zu erwerbenden Aktien mit dem hierfir maximal aufzuwenden
Kaufpreis zuziglich eines Betrags von ca. EUR 1,025 Millionen an Kosten, Audagen und Einzahlungen auf Bar- und
Reservekonten fur die Vorbereitung und Abwicklung des Angebots (Notwendige Mittel). Von den ausgegebenen
7.590.000 Aktien haben Endor und der Bieter bereits 3.795.001 erworben, so dass noch 3.794.999 Aktien durch das
Angebot erworben werden kénnen. Der maximal mogliche Angebotspreis setzt sich zusammen aus dem gebotenen An-
gebotspreis von EUR 32,48 und einer mdglichen verbleibenden Kaufpre sanpassung aus dem Thyssen-Vertrag von bis
zu EUR 0,02, zusammen also bis zu EUR 32,50.

Finanzier ungsmaldnahmen

Der Bieter hat alle notwendigen Malinahmen ergriffen, um scherzugtellen, dass ihm die Notwendigen Mittel zum Zeit-
punkt der Falligkeit des Anspruchs auf die Gegenleistung zur Verfligung stehen. Die Notwendigen Mittel werden durch
Mittel der HSH N Real Estate AG und dem kiinftigen Eigenkapital des Bietersin Hohe von TEUR 30,0 (derzeit TEUR
25,0) ausreichend gedeckt. Die HSH N Real Estate AG stellt dem Bieter fir den Erwerb der Hamborner-Aktien aus
dem Thyssen-Vertrag und den Erwerb der tbrigen Hamborner-Aktien insgesamt bis zu EUR 247,67 Millionen zur Ver-
figung. Dies wird voraussichtlich in folgender Form geschehen: EUR 15,39 Millionen werden als Eigenkapita zur
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Verfligung gestellt, weitere EUR 232,28 Millionen als Gesdllschafterdarlehen. Der Darlehensvertrag wurde am 19. Ja-
nuar 2007 geschlossen. Das Gesellschafterdarlehen soll in zwel Tranchen gewéhrt werden: Die erste Tranche wurde am
22. Januar 2007 fur den Vollzug des Thyssen-Vertrages zur Verfigung gestellt, die zweite Tranche im 2. Quartal 2007
fur die Finanzierung des Ubernahmeangebots. Das Gesellschafterdarlehen wird eine unbefristete Laufzeit haben und
marktiblich verzing werden. Esist angedacht, die dem Bieter in Form von Gesellschafterdarlehen zur Verfiigung ge-
stellten Mittel nach Vollzug des Ubernahmeangebots gegebenenfalls ganz oder teilweise durch im Wesentlichen zu
gleichen Bedingungen zur Verfligung gestellte Fremdfinanzierungsmittel zu ersetzen.

Von diesen durch HSH N Real Estate AG zur Verfiigung gestellten EUR 247,67 Millionen wurden vom Bieter am 22.
Januar 2007 rund EUR 110,935 Millionen als Kaufpreis an die Thyssen'sche Handel sgesellschaft gezahlt (EUR 32,48
je Hamborner-Aktie). Weitere rund EUR 12,326 Millionen wurden vom Bieter als Gesdll schafterdarlehen an die Endor
weitergegeben und von dieser am 22. Januar 2007 als Kaufpreis an die Thyssen'sche Handel sgesel | schaft gezahlt (EUR
32,48 je Hamborner-Aktie). Somit verbleiben aus den von der HSH N Real Estate AG gewdhrten Mitteln rund EUR
124,409 Millionen beim Bieter. Dieser Betrag enthdlt die Notwendigen Mittel in Hohe von rund EUR 124,362 Millio-
nen sowie einen Restbetrag von ca. TEUR 45,9 der zusammen mit dem Eigenkapital des Bieters den verbleibenden
madglichen Zusatzkaufpreis gegeniiber der Thyssen'schen Handel sgesellschaft in Hohe von EUR 0,02 je Hamborner-
Aktie (insgesamt TEUR 75,9) abdeckt.

Finanzier ungsbestatigung

Die Bayerische Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft mit Sitz in Minchen, Deutschland (HypoVereinsbank),
ein vom Bieter unabhangiges Wertpapierdienstlei stungsunternehmen, hat die gemaR § 13 Abs. 1 S. 2 WpUG erforderli-
che Finanzierungsbestatigung fir dieses Angebot ausgestellt. Die Finanzierungsbestétigung ist dieser Angebotsunterla-
ge alsAnlage 2 beigefligt.

ERWARTETE AUSWIRKUNGEN EINES ERFOLGREICHEN ANGEBOTS AUF DIE VERMOGENS., FI-
NANZ- UND ERTRAGSLAGE DES BIETERS, DER HSH N REAL ESTATE AG UND DER HSH NORD-
BANK AG

Fir die nachstehende Darstellung der erwarteten Auswirkungen eines erfolgreichen Angebots auf die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage des Bieters und der HSH N Real Estate AG in dieser Ziffer 9 wird unterstellt, dass das Angebot
vollsténdig angenommen wurde und der Bieter dadurch alle Hamborner-Aktien erworben hat, die nicht bereits zuvor
aufgrund des Thyssen-Vertrags auf den Bieter oder Endor Ubertragen wurden und die HSH N Real Estate AG ihre zu-
vor erworbenen Hamborner-Aktien weiterhin hdlt (Unter stellter Vollerwerb). Der tatséchliche Umfang der gesamten
Finanzierung hangt jedoch von der Anzahl der Hamborner-Aktien ab, die der Bieter nach diesem Angebot erwirbt. Die
nachfolgende Analyse berticksichtigt keine etwaigen zusétzlichen Hamborner-Aktien, die von Hamborner Aktienge-
sellschaft aufgrund von Aktienoptionen oder anderen Verpflichtungen zur Gewéhrung von Aktien oder aktiengleichen
Insrumenten ausgegeben werden konnten. Die vom Bieter aufgrund dieses Angebots zu erwerbenden Hamborner-
Aktien sind zum Angebotspreis zuziiglich der Erwerbskosten angesetzt.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragdage des Bieters und der HSH N Real Estate AG zum Tag der Verdffentlichung
dieser Angebotsunterlage wurden mit der erwarteten Vermdogens-, Finanz- und Ertragsage des Bieters und der HSH N
Real Estate AG nach dem Unterstellten Vollerwerb verglichen. Die nachfolgende Analyse beriicksichtigt keine Folgen
fur die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der HSH N Real Estate AG aufgrund von Geschaftsaktivitaten, Anderun-
gen im Hamborner-Grundkapital oder der bilanziellen Behandlung der Transaktionen.

Die nachstehenden Angaben, Ansichten und zukunftsgerichteten Ausfiihrungen beruhen auf Annahmen, die der derzei-
tigen Einschétzung des Bieters und der HSH N Real Estate AG entsprechen, diein Hinblick auf Hamborner Aktienge-
sellschaft ausschliefdich auf dffentlich zugénglichen Informationen sowie den Angaben im Rahmen der Due Diligence
beruhen und sich in Zukunft als unzutreffend erweisen kdnnen. Insbesondere kdnnen die tatséchlichen Ergebnisse von
den in der Angebotsunterlage enthaltenen zukunftsgerichteten Aussagen abweichen.

Die nachstehenden Finanzdaten beanspruchen weder, das tatséchliche Ergebnis oder die tatséchliche finanzielle Situa-
tion des Bieters und der HSH N Real Estate AG so darzustellen, wie sie bestiinden, wenn der Unterstellte Vollerwerb
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infolge dieses Angebots tatsichlich zu einem bestimmten Zeitpunkt vollzogen worden wére, noch sollen das tatsachli-
che Ergebnis oder die tatsachliche finanzidle Situation des Bieters und der HSH N Real Estate AG zu einem kiinftigen
Zeitpunkt oder Zeitraum wiedergegeben werden. Die Finanzdaten wurden auf der Grundlage von Annahmen erstellt,
die aus Sicht des Bieters schliissig erscheinen.

Die Auswirkungen des Vollzugs dieses Angebots auf die Bilanz des Bieters und der HSH N Real Estate AG werden
nachstehend zusammengefasst.

Pro-Forma Finanzdaten desBieters

Der Bieter hat, mit Ausnahme von Tétigkeiten anlasdich seiner Griindung, der Geschéftsfuhrung fir Endor und den in
dieser Angebotsunterlage beschriebenen Transaktionen bisher keine Geschéftstétigkeiten ausgelibt und hat demzufolge
seit seiner Grindung bis zur Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage weder Umsétze getétigt noch Einnahmen er-
zidt. Der Bieter stellt seine Bilanz in Ubereinstimmung mit dem HGB und den deutschen Grundsitzen ordnungsmai-
ger Buchfihrung und Bilanzierung (GoB) auf. Der Unterstellte Vollerwerb wird auf Grundlage von HGB und GoB
voraussichtlich die folgenden Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Bieters auf pro-forma-
Basis haben, jeweils verglichen mit der Vermogens-, Finanz- und Ertragd age des Bieters zum Zeitpunkt der Veroffent-
lichung der Angebotsunterlage:

Pro-Forma (vereinfachte) Bilanz desBieters

Bieter/Bilanzposition Vor Durchfihrungdes  Nach Durchfiihrung des  Absolute Abweichung in
Angebotsin TEUR Angebotsin TEUR TEUR

Kassenbestand 25 30 +5
Beteiligungen 10 10 0
Hamborner-Aktien 110.935 234.850 + 123.915
Forderungen ggu. Endor 12.361 12.361 0
Summe Aktiva 123.331 247.251 + 123.920
Eigenkapital 25 15.420 + 15.395
Verbindlichkeiten ggu. 123.306 231.831 + 108.525
GesdIschaftern

Summe Passiva 123.331 247.251 +123.920

Die liquiden Mittel (Kassenbestand), die dem Bieter zuflief3en werden, werden voraussichtlich zu einem Li-
quiditétsbestand in Hohe von ca. EUR 30.000 fuhren; dieser wird als Finanzierungsreserve fir zukinftige Ver-
waltungskosten verwendet werden. Zur Absicherung weiterer Aufwendungen wird zwischen der Muttergesell-
schaft HSH N Real Estate AG und dem Bieter ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag geschlossen.

Kosten von ca. EUR 234,85 Millionen werden as Anschaffungskosten aktiviert. Der Buchwert der durch das
Angebot erworbenen Hamborner-Aktien wird den gezahlten Angebotspreis von EUR 32,48 je Hamborner-
Aktie und die aktivierten Transaktionsnebenkosten von insgesamt rd. EUR 1,025 Millionen enthalten.

Im Ergebnis erhoht sich die Summe der Aktiva voraussichtlich auf ca. EUR 247,25 Millionen.

Dievon der HSH N Real Estate AG zur Verfiigung gestellten Mittel belaufen sich — unter der V oraussetzung,
dass HSH N Real Estate AG ihre Hamborner-Aktien wie beabsichtigt bis zum Ende der Weiteren Annahme-
frist halt und der Angebotspreis unverandert EUR 32,48 betragt — auf insgesamt EUR 247,22 Millionen. Hier-
von werden EUR 15,39 Millionen als Eigenkapital des Bieters ausgewiesen, der verbleibende Betrag wird als
Gesdl|schafterdarlehen zur Verfligung gestellt.

Die zukinftige Ertrags age des Bieters wird voraussi chtlich durch folgende Faktoren bestimmt: Der Ertrag des
Bieters wird vor alem aus Dividendenzahlungen der Hamborner Aktiengesellschaft bestehen. Die Hohe sol-
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cher Zahlungen kann jedoch nicht vorhergesehen werden. Der Vorstand der Hamborner Aktiengesdllschaft hat
bislang keine konkret bezifferte Dividende fir das Geschéftgahr 2006 angekiindigt. Die Dividendenausschiit-
tung fur das Geschaftgahr 2005 betrug EUR 6.831.000. Der Bieter hat in seiner Finanzplanung eine Dividen-
de in dieser Grofenordnung fir das Geschéftgahr 2006 berticksichtigt. Weitere Einkiinfte erzielt der Bieter
aus einer Vergitung fur die Geschéftsfiihrung der Endor sowie aus Zinsertragen fir die Gewahrung eines Ge-
sellschafterdarlehens an Endor zur Finanzierung des Erwerbs von Hamborner-Aktien im Rahmen des Thys-
sen-Vertrags. Da die Geschéftstdtigkeit der Endor das Halten der Beteiligung der mit Vollzug des Thyssen-
Vertrags Ubertragenen Hamborner-Aktien ist, héngt die Zahlung der Geschéaftsfiihrungsvergitung und die
Zinszahlung von der Dividendenzahlung der Hamborner Aktiengesdllschaft ab. Der Aufwand des Bieters wird
in den ersten 12 Monaten nach Unterstelltem Vollerwerb vor allem aus Zinszahlungen in Hohe von rund EUR
10,5 Millionen und kinftigen Verwaltungskosten bestehen, die durch den Beherrschungs- und Gewinnabfiih-
rungsvertrag der Mutter abgesichert sind.

Pro-Forma Finanzdaten der HSH N Real Estate AG

HSH N Real Estate AG gtellt ihre Bilanz in Ubereinstimmung mit HGB und GoB auf. Um eine grotmaogliche Aktuali-
tét der Auswirkungen auf die Vermogensage der HSH N Real Estate AG sicher zu stellen, nutzt HSH N Real Estate
AG die Zahlen aus dem vorlaufigen ungepriften Jahresabschluss fir das Geschaftgahr 2006. Die |etzten verfigbaren
Zahlen Uber die Hamborner Aktiengesellschaft stammen aus dem ungepriiften konsolidierten Neunmonatsbericht zum
30. September 2006 und sind nach IFRS erstellt. Die Finanzierung zum Erwerb sémtlicher Hamborner-Aktien durch
den Bieter wird voraussichtlich folgende Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HSH N Real
Estate AG haben, jeweils auf Basis der voraussichtlichen Vermégens-, Finanz- und Ertragdage der HSH N Real Estate
AG zum 31.12.2006.

Pro-Forma (vereinfachte) konsolidierte Bilanz der HSH N Real Estate AG

S - |
O T T e e e ]
T ™ ™,
e S S S

. HSH N RE nach Durchfithrung Abweichung
IPESSIVE MEWIR (nach Thyssen-V.) Angebot absolut
A. Eigenkapital 666.440 602.317 -64.124

davon Anteile im Fremdbesitz (Ausgleichsposten) 64.124 -64.124
[B._Sonderposten mit Rucklageanteil | | | |
c._Ruckstelungen | ssoul o4l |
[E.__Rechnungsabgrenzungsposten | 2507 2507 0

Die Bilanz der HSH N Real Estate AG wird auf konsolidierter Basis aufgestellt. Damit wird die Hamborner
AG bereits mit Erwerb der mittel baren Beteiligung von 50 % und 1 Aktie aufgrund des Thyssen-Vertrags voll
konsolidiert, d.h., der Abschluss der Hamborner Aktiengesellschaft wurde in den Einzelabschluss der HSH N
Real Estate konsolidiert.

Nach erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots vermindert sich daher lediglich das Umlaufvermdgen um den
Tell der Kaufpreiszahlung, der aus den vorhandenen liquiden Mitteln entnommen wird, zustzlich entfallt der
derzeit im Eigenkapital ausgewiesene Korrekturposten fur Anteile im Fremdbesitz. Das Anlagevermdgen der
HSH N Real Estate AG erhoht sich bel erfolgreicher Durchfiihrung zugleich um den nunmehr bilanziell aus-
gewiesenen Goodwill fur den Erwerb der Hamborner Aktiengesellschaft, wobei an dieser Stelle zur Vereinfa-
chung der Darstellung auf die Gegenrechnung etwaig vorhandener stiller Reserven der Hamborner Aktienge-
sellschaft verzichtet wurde.
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Pro-Forma (ver einfachte) konsolidierte Gewinn- und Verlustrechnung der HSH N Real Estate AG

HSH N RE nach Durchfiihrung | Abweichung
(nach Thyssen-V.) Angebot absolut

Umsatzerldse und sonstige Ertrage
EBITDA

EBT

Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag vor Gewinnabfiihrung

davon Gewinnanteile Dritter 3.115 -3.115

Auch die Gewinn- und Verlustrechnung der HSH N Real Estate AG wurde auf konsolidierter Basis erstellt.
Mit erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots entféllt daher allein der derzeitige Korrekturposten, der die Ge-
winnanteile Dritter darstellt.

Die zukiinftige Ertragdage der HSH N Real Estate AG wird voraussichtlich durch die folgenden Faktoren be-
stimmt: Die Geschéftstétigkeit der HSH N Real Estate AG umfasst, wie unter Ziffer 4.1 dargestellt, die Spar-
ten Immobilien-Beteiligungen, Immobilien-Projektentwicklung, Immobilien-Fondsgeschaft und Immobilien-
Dienstleistung. Als integraler Bestandteil der Immobilienstrategie der Konzernmutter, HSH Nordbank AG,
wird die HSH N Real Estate AG zukiinftig verstérkt Cross-Selling Potentiale nutzen, ihre Produktpal ette wel -
ter ausbauen und selektiv Investitionen tétigen. Dabel ist ebenfalls ein Ausbau des Dienstleistungs- und
Fondsgeschéfts sowie die verstérkte Erschliefung der Auslandsmérkte mit dem Ziel einer Verstetigung der
Jahresergebnisse auf dem derzeitigen Niveau geplant.

Auswirkungen auf dieHSH Nordbank AG

Im Falle eines Unterstellten Vollerwerbes gehért die Hamborner Aktiengesellschaft als mittelbare Tochtergesell schaft
der HSH N Real Estate grundsétzlich zum Konsolidierungskreis der HSH Nordbank AG. Da die Hamborner Aktienge-
sellschaft fur die Verpflichtung der HSH Nordbank AG, ein den tatséchlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragdage des Konzerns zu vermitteln, von untergeordneter Bedeutung ist (die Bilanzsum-
me der Hamborner Aktiengesellschaft fur das Geschéftgahr 2005 (EUR 167,78 Mio.) betrégt lediglich 0,09 % der Bi-
lanzsumme der HSH Nordbank AG fur das Geschéftgahr 2005 (EUR 185.064,52 Mio.)), kénnte auf ihre Einbeziehung
in den Konsolidierungskreis gemal3 § 296 Abs. 2 HGB verzichtet werden. Auswirkungen auf die Vermogens-, Ertrags-
und Finanzlage der HSH Nordbank AG sind demnach nicht zu erwarten.

HINWEISAUF GESETZLICHE RUCKTRITTSRECHTE

Im Falle einer Anderung des Angebots (z.B. wenn der Bieter auf eine Angebotsbedingung verzichtet) kénnen die Ham-
borner-Aktionére, die das Angebot vor Verdffentlichung der Anderung angenommen haben, von dem durch die An-
nahme dieses Angebots geschlossenen Vertrag bis zum Ablauf der Annahmefrist zurticktreten (siehe § 21 Abs. 4
WpUG).

Im Falle eines konkurrierenden Angebots kdnnen die Hamborner-Aktionére, die das Angebot angenommen haben, bis
zum Ablauf der Annahmefrist von dem durch die Annahme dieses Angebots geschlossenen Vertrag zurlicktreten, so-
fern der Vertragsschluss vor Verdffentlichung der Angebotsunterlage des konkurrierenden Angebots erfolgte (siehe
§ 22 Abs. 3 WpUG).

Die Rucktrittserkl&rung muss in beiden Fallen schriftlich gegenliber der jeweiligen Depotbank abgegeben werden und
bis zum Ablauf der Annahmefrist bei der Depotbank eingehen. Der Riicktritt wird mit Rickbuchung der Eingereichten
Hamborner-Aktien des jewells zurlicktretenden Aktionérs in die urspringliche ISIN DE0006013006 (WKN 601300)
bel Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, Deutschland (Clear stream Banking AG) wirksam. Die Riickbu-
chung wird durch die jeweilige Depotbank veranlasst. Ist der Rucktritt innerhalb der — gegebenenfalls verléngerten —
Annahmefrist schriftlich gegentiber der Depotbank erklart worden, gilt die Riickbuchung der Eingereichten Hambor-
ner-Aktien in die ISIN DEO006013006 (WKN 601300) as fristgerecht erfolgt, wenn sie spétestens am zweiten Bank-
arbeitstag, 17.30 Uhr MESZ, nach Ablauf der Annahmefrist bewirkt wird.
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DURCHFUHRUNG DESUBERNAHMEANGEBOTS
Zentrale Abwicklungsstelle

Der Bieter hat die HypoV ereinsbank als zentrale Abwicklungsstelle mit der technischen Abwicklung des Angebots be-
auftragt (Zentrale Abwicklungsstelle).

Annahmeer klérung und Umbuchung
Hamborner-Aktionére kénnen das Angebot nur annehmen, indem sie biszum Ablauf der Weiteren Annahmefrist
@ ihrer Depotbank gegentiber schriftlich die Annahme des Angebots erkl&ren und

(b) ihre Depotbank anweisen, die Umbuchung der sich in dem Depot des annehmenden Hamborner-
Aktiondr befindlichen Hamborner-Aktien, fir die die Annahme des Angebots erklért wird, in die
ISIN DEOOOAOLROW6 (WKN AOLR9W) bel Clearstream Banking AG vorzunehmen.

Die Annahme des Angebots wird erst mit fristgerechter Umbuchung der Eingereichten Hamborner-Aktien in die ISIN
DEOOOAOLRIOW6 (WKN AOLR9W) bei Clearstream Banking AG wirksam. Die Umbuchung ist durch die Depotbank
nach Erhalt der Annahmeerklérung zu veranlassen, wobei diesin der Verantwortung der jeweiligen Depotbank liegt. 1t
die Annahme bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist gegeniiber der Depotbank erklért worden, gilt die Umbu-
chung der Hamborner-Aktien bei Clearstream Banking AG a s fristgerecht erfolgt, wenn die Umbuchung spétestens am
zweiten Bankarbeitstag nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist bis 17.30 Uhr (MESZ) bewirkt wird. Die zum Verkauf
im Rahmen des Angebots eingereichten Hamborner-Aktien, die in der Annahmeerklérung angegeben und rechtzeitig in
die ISIN DEOOOAOLRIWG (WKN AOLR9W) umgebucht worden sind, werden als Zum Verkauf Eingereichte Ham-
bor ner-Aktien oder auch als Eingereichte Hambor ner -Aktien bezeichnet.

Weitere Erklarungen annehmender Hambor ner-Aktionére

Der jeweilige Hamborner-Aktiondr erklart mit der Annahme des Angebots nach Ziffer 11.2 dieser Angebotsunterlage
zugleich, dass:

@ er das Angebot des Bieters zum Abschluss eines Kaufvertrags Uber die in der Annahmeerkldrung bezei chneten
Hamborner-Aktien nach Mal3gabe der Bestimmungen dieser Angebotsunterlage annimnt;

(b) er das Angebot des Bieters zum Erwerb des Eigentums an den Eingereichten Hamborner-Aktien wie folgt an-
nimmt:

(i) der Bieter wird das Eigentum an denjenigen Hamborner-Aktien erwerben, fir die das Angebot ange-
nommen wurde;

(i) die Ubertragung des Eigentums wird erst dann wirksam, wenn die in Ziffer 3.5 beschriebenen Ange-
botsbedingungen erfullt sind oder auf die Angebotsbedingungen gemal3 Ziffer 3.5 verzichtet wurde
und wenn die Eingereichten Hamborner-Aktien von Clearstream Banking AG der Zentralen Abwick-
lungsstelle zwecks Ubertragung des Eigentums an den Bieter zur Verfiigung gestelIt werden; und

(iii) bei Ubertragung des Eigentums an den Eingereichten Hamborner-Aktien werden samtliche mit die-
sen verbundenen Rechte einschliefdlich der Dividendenanspriiche auf den Bieter Ubertragen;

(© e seine Depotbank anwelst, die in der Annahmeerklérung bezeichneten Hamborner-Aktien in die ISIN
DEOOOAOLROWG6 (WKN AOLR9W) bei Clearstream Banking AG unverziiglich umzubuchen, diese Aktien
aber zunéchst in seinem Depot zu bel assen;

(d) er seine Depotbank anweist, ihrerseits Clearstream Banking AG anzuweisen und zu erméchtigen, die Einge-
reichten Hamborner-Aktien der Zentralen Abwicklungsstelle auf das Depot der Zentralen Abwicklungsstelle
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bei Clearstream Banking AG zum Zwecke der Ubertragung des Eigentums an den Eingereichten Hamborner-
Aktien auf den Bieter zur Verfligung zu stellen. Die Eingereichten Hamborner-Aktien sollen unverziglich zur
Verfigung gestellt werden, d.h. voraussichtlich innerhalb von vier Bankarbeitstagen nach dem Ablauf der
Weiteren Annahmefrist und der Bestdtigung des Bieters gegeniiber der Zentralen Abwicklungsstelle, dass die
Angebotsbedingungen gemél Ziffer 3.5 eingetreten sind (oder auf diese verzichtet wurde);

(e seine Eingereichten Hamborner-Aktien zum Zeitpunkt der Eigentumsiibertragung in seinem alleinigen Eigen-
tum stehen sowie frei von Rechten und Anspriichen Dritter sind;

Q) er seine Depotbank und die Zentrale Abwicklungsstelle, vorsorglich unter Befreiung von dem Verbot des
Selbstkontrahierens geméld § 181 Birgerliches Gesetzbuch (BGB), beauftragt und bevollméchtigt, ale zur
Abwicklung des Angebots nach Maf3gabe dieser Angebotsunterlage erforderlichen und zweckdienlichen
Handlungen vorzunenmen, Erkl&rungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie i nsbesondere den Ubergang
des Eigentums an den Eingereichten Hamborner-Aktien auf den Bieter herbeizufiihren; und

(9) er seine Depotbank sowie etwaige Zwischenverwahrer anweist und ermachtigt, ihrerseits Clearstream Banking
AG anzuweisen und zu erméchtigen, die Informationen Uber die Anzahl der im Depot der Depotbank bei
Clearstream Banking AG in die ISIN ISIN DEOOOAOLROW6 (WKN AOLR9W) umgebuchten Eingereichten
Hamborner-Aktien borsentéglich an den Bieter und an die Zentrale Abwicklungsstelle zu tbermitteln.

Diein den Absitzen (a) bis (g) aufgefiihrten Erkl&rungen, Weisungen, Auftrdge und Vollmachten werden im Interesse
einer reibungs osen und ziigigen Abwicklung dieses Angebots unwiderruflich abgegeben bzw. erteilt. Sie erlschen erst
im Falle des wirksamen Ricktritts geméal3 Ziffer 10 von dem durch die Annahme dieses Angebots zustande gekomme-
nen Vertrag.

Rechtsfolgen der Annahmeerklarung

Mit der Annahme dieses Angebots kommt zwischen jedem annehmenden Hamborner-Aktion&r und dem Bieter ein
Kaufvertrag Uber die Eingereichten Hamborner-Aktien nach Maf3gabe der Bestimmungen dieser Angebotsunterlage zu-
stande.

Mit der Annahme des Angebots einigen sich der annehmende Hamborner-Aktiondr und der Bieter nach Mal3gabe der
Bestimmungen dieser Angebotsunterlage zugleich (iber die Ubertragung des Eigentums an den Eingereichten Hambor-
ner-Aktien wie unter Ziffern 11.3 und 11.5 erl&utert. Mit der Ubertragung des Eigentums an den Eingereichten Ham-
borner-Aktien gehen samtliche mit diesen verbundenen Rechte einschlief3lich sémtlicher Dividendenanspriiche auf den
Bieter Uber. Dartiber hinaus erteilt jeder das Angebot annehmende Hamborner-Aktionér unwiderruflich die in Ziffer
11.3 dieser Angebotsunterl age genannten Erklarungen, Weisungen, Auftréage und Vollmachten.

Abwicklung des Angebots und Erhalt der Gegenleistung

Die Eingereichten Hamborner-Aktien, die zunachst im Depot des einreichenden Hamborner-Aktionérs verbleiben,
werden in die ISIN DEOOOAOLROW6 (WKN AOLROW) bel Clearstream Banking AG umgebucht und kdnnen weiter-
hin wie unter Ziffer 11.8 beschrieben gehandelt werden.

Unverziglich, friihestens jedoch am vierten Bankarbeitstag und spétestens am fiinften Bankarbeitstag nach Ablauf der
Weiteren Annahmefrist (vgl. Ziffer 3.4) und nach einer Bestétigung des Bieters gegentiber der Zentralen Abwicklungs-
stelle, dass die Angebotsbedingungen gemél Ziffer 3.5 eingetreten sind (oder auf diese verzichtet wurde), wird die
Zentrale Abwicklungsstelle die Eingerel chten Hamborner-Aktien auf den Bieter Zug um Zug gegen Zahlung des Kauf-
preises an die Depotbanken der dieses Angebot annehmenden Hamborner-Aktionére Ubertragen. Die jeweilige Depot-
bank wird den Angebotspreis dem in der Annahmeerklérung angegebenen Konto des jeweiligen Hamborner-Aktionérs
gutschreiben.
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Mit der Gutschrift des Angebotspreises bei der jeweiligen Depotbank durch die Zentrale Abwicklungsstelle erflillt der
Bieter seine Verpflichtung zur Zahlung des Angebotspreises. Es obliegt der Depotbank, den Angebotspreis dem jewel -
ligen Hamborner-Aktionér gutzuschreiben.

Kosten und Spesen

Die Annahme des Angebots ist fir Hamborner-Aktionére, die ihre Hamborner-Aktien im Depot bei einer Depotbank in
Deutschland verwahren, kosten- und spesenfrel. Gegebenenfalls anfallende auslandische Borsenumsatz-, Stempel- oder
dhnliche audandische Steuern oder Abgaben sowie etwaige Geblihren von Depotbanken auf3erhalb von Deutschland
sind hingegen von dem jeweiligen das Angebot annehmenden Hamborner-Aktionér zu tragen.

Annahme des Angebots innerhalb der maoglicher weise verlangerten Annahmefrist und Durchfiihrung des Ange-
bots

Dievorstehend in Ziffer 11.1 bis 11.6 beschriebenen Informationen und Hinweise zur Annahme und Durchfiihrung des
Angebots gelten entsprechend fir die Annahme des Angebots innerhalb einer in Ziffer 3.3 beschriebenen moglicher-
wei se verlangerten Annahmefrist.

Handel mit Eingereichten Hambor ner-Aktien

Die Eingereichten Hamborner-Aktien sollen mit dem Beginn der Annahmefrist (voraussichtlich ab dem 26. Januar
2007) unter der ISIN DEOOOAOLRIW6E (WKN AOLRIOW) im amtlichen Markt der Frankfurter Wertpapi erborse (Gene-
ral Standard) zum Borsenhandel zugelassen werden.

Der Hande in Eingereichten Hamborner-Aktien im amtlichen Markt der Frankfurter Wertpapi erbdrse wird voraussi cht-
lich spétestens drei Bankarbeitstage vor Abwicklung des Angebots eingestellt werden. Falls der Nichteintritt einer An-
gebotsbedingung feststeht, erfolgt die Einstellung des Borsenhandels mit Ablauf des Tages, an dem die entsprechende
Bekanntmachung gemai Ziffer 14 vorgenommen wird.

Der Bieter weist darauf hin, dass das Handel svolumen und die Liquiditét der Eingereichten Hamborner-Aktien gering
sein und starken Schwankungen unterliegen kdnnte. Personen, die Eingereichte Hamborner-Aktien erwerben, Uber-
nehmen im Hinblick auf diese Aktien alle Rechte und Pflichten, die sich aufgrund der Annahme dieses Angebots erge-
ben.

Nicht zur Annahme eingerei chte Hamborner-Aktien sind weiterhin unter ISIN DE0O006013006 (WKN 601300) handel -
bar.

Ruckabwicklung bei Nichteintritt der Angebotsbedingungen

Das Angebot wird nicht durchgefiihrt, wenn die in Ziffer 3.5 dieser Angebotsunterlage dargestellten Angebotsbedin-
gungen nicht eingetreten sind und nicht auf sie verzichtet wurde. In diesem Fall werden die Eingereichten Hamborner-
Aktien unverziglich, voraussichtlich innerhalb von zwei Bankarbeitstagen, in die urspriingliche ISIN DE0006013006
(WKN 601300) zuriickgebucht. Nach der Riickbuchung kénnen alle Hamborner-Aktien wieder unter der urspringli-
chen ISIN DE0006013006 (WKN 601300) gehandelt werden.

Die Ruckbuchung ist fir Hamborner-Aktionére, die ihre Hamborner-Aktien im Depot bei einer Depotbank in Deutsch-
land verwahren, kosten- und spesenfrei. Gegebenenfalls anfallende ausléndische Bérsenumsatz-, Stempel- oder dhnli-
che auddndische Steuern oder Abgaben sowie etwaige Gebiihren von Depotbanken aulerhab von Deutschland sind
hingegen von dem jeweiligen das Angebot annehmenden Hamborner-Aktionér zu tragen.

Aufbewahr ung von Unterlagen

Die Hamborner-Aktionére, die das Angebot angenommen haben, und ihre Depotbanken werden gebeten, Unterlagen
Uber die Annahme des Angebots sorgféltig aufzubewahren.
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AUSWIRKUNGEN DES UBERNAHMEANGEBOTS AUF HAMBORNER-AKTIONARE, DIE DAS ANGE-
BOT NICHT ANNEHMEN

Hamborner-Aktionére, die das Angebot nicht annehmen, bleiben Aktiondre der Hamborner Aktiengesellschaft. Sie
sollten jedoch Folgendes berticksi chtigen:

Hamborner-Aktien, fir die das Angebot nicht angenommen worden ist, kdnnen weiterhin gehandelt werden im
amtlichen Markt und im Freiverkehr der in Ziffer 4.2 aufgefiihrten Borsen, soweit dort Hamborner-Aktien gehan-
delt werden. Es ist allerdings nicht auszuschliefen, dass das Angebot an und die Nachfrage nach Hamborner-
Aktien nach erfolgreichem Abschluss dieses Angebots geringer sein werden als heute und dass damit die Liquiditét
der Hamborner-Aktien sinken wird. Dies kann dazu fihren, dass Kauf- und Verkaufsauftrdge nicht oder nicht ter-
mingerecht ausgefihrt werden kdnnen. Darliber hinaus konnte die mégliche Einschrdnkung der Liquiditét der
Hamborner-Aktien zu wesentlich stérkeren Kursschwankungen alsin der Vergangenheit fhren.

Der gegenwaértige Kurs der Hamborner-Aktien ist geprégt von einer starken Volatilitét und reflektiert vermutlich
den Umstand, dass der Bieter am 14. Dezember 2006 seine Entscheidung zur Abgabe des Angebots verdffentlicht
hat. Esist ungewiss, ob sich der Kurs der Hamborner-Aktien nach Ablauf des Angebots weiterhin auf dem derzei-
tigen Niveau bewegen wird.

Falls eine auRBerordentliche Dividende nach Abwicklung des Angebots ausgeschiittet wird, werden Hamborner-
Aktionére, die ihre Hamborner-Aktien nicht zum Verkauf eingereicht haben, mdglicherweise einen steuerlichen
Nachteil erleiden, da sie einen Teil des Wertes ihrer Hamborner-Aktien auf diese Weise bezogen haben. Es ist
wahrscheinlich, dass der Kurs der Hamborner-Aktien nach einer solchen Ausschittung fallen wird.

Sofern der Bieter eine der Mal3nahmen ergreift, die zu einem gesetzlichen Barabfindungsangebot fiihren kdnnen,
wirde fur die in der Hamborner Aktiengesellschaft verbliebenen Aktionére Folgendes gelten: Im Falle eines
Squeeze-out missten sie und in den anderen Fallen (z.B. Verschmelzung oder Beherrschungsvertrag) konnten sie
die Barabfindung annehmen, die gleich hoch, héher oder niedriger sein kdnnte als der Angebotspreis. Alternativ
konnten die verbliebenen Aktiondre (auf3er im Falle des Squeeze-out) an ihrer Beteiligung festhalten, die sich al-
lerdings in ihrer Ausgestaltung éndern kdnnte. Im Falle eines Formwechsals oder einer Verschmelzung auf eine
nicht borsennctierte Gesellschaft kéme es zu einer Beendigung der Borsennotierung der Hamborner-Aktien. Fir
den Fal, dass der Bieter einen Beherrschungs- und/oder Gewinnabfihrungsvertrag abschliefdt, stinde den Aktioné-
ren eine Garantiedividende zu.

Sofern dem Bieter nach Durchfilhrung des Ubernahmeangebots unmittelbar oder mittelbar mindestens 95 % des
stimmberechtigten Grundkapitals der Hamborner Aktiengesellschaft gehdren, kdnnen die Hamborner-Aktionére,
die das Ubernahmeangebot nicht angenommen haben, das Angebot geméR § 39¢ WpUG innerhalb von drei Mona-
ten nach Ablauf der Annahmefrist (Andienungsfrist) zum Angebotspreis annehmen (Andienungsr echt). Gemal3
§ 23 Abs. 1 Nr. 4 WpUG wird der Bieter das Erreichen der vorerwahnten Beteiligungsschwelle von 95 % unver-
zuglich verdffentlichen. Die Andienungsfrist beginnt, sobald der Bieter seine Verpflichtung gemal3 § 23 Abs. 1 Nr.
4 WpUG erfiillt hat. Das unter Ziffer 11 beschriebene Verfahren zur Annahme und Durchfiihrung des Angebots
gilt sinngemdR fur die Ausiibung des Andienungsrechts. Hamborner-Aktionére, die beabsichtigen, das Angebot
wahrend der Andienungsfrist anzunehmen, sollten sich wegen aller Fragen zur technischen Durchfiihrung an ihre
Depotbank wenden. Die Ausiibung des Andienungsrechts gilt as friggerecht vorgenommen, wenn die Umbu-
chung der Hamborner-Aktien in die ISIN DEOOOAOLRIWG6 (WKN AOLR9W) bei der Clearstream Banking AG
spatestens am zweiten Bankarbeitstag nach Ablauf der Andienungsfrist bis 17.30 Uhr MESZ bewirkt worden ist.

ERFORDERNISUND STAND BEHORDLICHER GENEHMIGUNGEN UND VERFAHREN
Erforderliche Fusionskontrollver fahren

Der Vollzug des Angebots erfordert eine fusionskontrollrechtliche Freigabe durch das Bundeskartellamt. Diese wurde
am 16. Januar 2007 erteilt.
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Genehmigung der Ver dffentlichung dieser Angebotsunterlage

Die BaFin hat dem Bieter die Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage am 23. Januar 2007 gestattet. Nach Kenntnis-
stand des Bieters sind keine weiteren behdrdlichen Genehmigungen im Zusammenhang mit der Transaktion erforder-
lich.

ERGEBNIS DESANGEBOTSUND ANDERE MITTEILUNGEN
Der Bieter wird die Mitteilungen gemaR § 23 Abs. 1 WpUG

@ nach Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage wochentlich sowie in der letzten Woche vor Ablauf der An-
nahmefrist taglich, und

(b) unverziglich nach Ablauf der Annahmefrist, voraussichtlich innerhalb von fiinf Bankarbeitstagen nach Ablauf
der Annahmefrist, und

(© unverziglich nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist, voraussichtlich innerhalb von fiinf Bankarbeitstagen
nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist, und

(d) unverziglich nach Erreichen der fir einen Ubernahmerechtlichen Squeeze-out gemdal? 8§ 39a Abs. 1 und 2
WpUG erforderlichen Beteiligungsschwelle

durch Bekanntgabe im Internet unter www.mustaphar.hshn-realestate.com sowie im Elektronischen Bundesanzeiger
verdffentlichen sowie der BaFin mitteilen.

Andere Erkldrungen und Mitteilungen des Bieters im Zusammenhang mit dem Angebot und den durch seine Annahme
zustande gekommenen Vertrdgen werden, soweit gesetzlich nicht andere oder weitere Formen der Verdffentlichung,
Bekanntgabe oder Mittellung vorgesehen sind, im Elektronischen Bundesanzeiger sowie im Internet unter
www.mustaphar.hshn-real estate.com veroffentlicht werden.

FINANZBERATER / BEGLEITENDE BANK

Die Bayerische Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft mit Sitz in Minchen, Deutschland wird als zentrale Ab-
wicklungsstelle die technische Abwicklung des Angebots koordinieren.

STEUERN

Hamborner-Aktionaren wird empfohlen, vor Annahme des Angebots eine ihre individuellen steuerlichen Verhdtnisse
berlicksi chtigende steuerrechtliche Beratung einzuholen.

ANWENDBARESRECHT UND GERICHTSSTAND

Dieses Ubernahmeangebot sowie die aufgrund dieses Angebots abgeschlossenen Kaufvertrage unterliegen ausschlief3-
lich dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand fur ale Rechtsstreitigkeit im Zusammenhang mit die-
sem Angebot ist, soweit rechtlich zuléssig, Hamburg.


http://www.mustaphar.hshn-realestate.com
http://www.mustaphar.hshn-realestate.com

18. ERKLARUNG DER UBERNAHME DER VERANTWORTUNG FUR DIE ANGEBOTSUNTERLAGE

Der Bieter, Mustaphar 5. Verwaltungs GmbH, mit Sitz in Rosenstrafie 11, 20095 Hamburg, iibernimmt die Verantwor-
tung fiir den Inhalt dieser Angebotsunterlage. Der Bieter erklirt, dass seines Wissens die Angaben in dieser Angebots-
unterlage richtig sind und keine wesentlichen Umstéinde ausgelassen wurden.

Hamburg, 23, Januar 2007

h /)

Lale{Yanbollugglu Ralph Ziegler
Geschiftsfitirer Geschéftsfiihrer
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ANLAGE 1: DEFINIERTE BEGRIFFE
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AktG

Andienungsfrist
Andienungsr echt
Angebot
Angebotsbedingung(en)
Angebotspreis
Angebotsunterlage
Annahmefrist

BaFin

Bankar beitstag(e)

Bekanntgabe

Bieter

Clearstream Banking AG
DAX 30

Depotbank

Due Diligence

Einger eichte Hambor ner -Aktien
oder auch Zum Verkauf Einge-
reichte Hambor ner-Aktien

Endor

Gesdlschaft der Hambor ner -
Gruppe oder Gesellschaften der
Hambor ner-Gruppe

GoB
Hambor ner Aktiengesellschaft

Hambor ner-Aktie(n)
Hambor ner -Aktionér (€)
Hambor ner-Grundkapital

Aktiengesetz

Die Frist geméR § 39c Abs. 4 WpUG

Das Recht gemaR § 39¢c WpUG

Das vorliegende Angebot

Die Bedingung(en), von der/denen dieses Angebot abhéngigist

Der Angebotspreiswiein Ziffer 3.1 beschrieben

Die vorliegende Angebotsunterlage

Die Frigt fur die Annahme des Angebots

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht mit Sitz in Bonn und Frankfurt
am Main

Tag(e), an dem/denen (i) die Banken in Frankfurt am Main fir die Abwicklung
von Transaktionen wie der von diesem Angebot vorgesehenen gedffnet haben
und (ii) das Trans-European Automated Real Time Gross Settlement Express
Transfer System (Target) (oder ein vergleichbares anderes System) funktions-
bereit ist

Die Bekanntgabe der Entscheidung zur Abgabe des Angebots nach 8§10
WpUG, die durch Verdffentlichung vom 14. Dezember 2006 erfolgt ist
Mustaphar 5. Verwaltungs GmbH, Rosenstral3e 11, 20095 Hamburg, Deutsch-

land, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRB 98998

Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, Deutschland

Der Deutsche Aktienindex, der von der Deutsche Borse AG aus den Kursen
von 30 ausgewdhlten borsennotierten deutschen Aktiengesellschaften berech-
net wird

Ein depotfihrendes Kreditingtitut oder depotfiihrendes Finanzdiengtleistungs-
unternehmen mit Sitz in Deutschland oder eine deutsche Niederlassung eines
depotfuhrenden Kreditingituts oder Finanzdienstle stungsunternehmens

Die rechtliche und wirtschaftliche Prifung und Anayse, die der Bieter bzw.
mit dem Bieter gemeinsam handelnde Personen vom 16. Oktober 2006 bis zum
13. Dezember 2006 in Dusseldorf und an anderen Orten anhand hierfir geson-
dert zur Verfigung gestellter Informationen durchfiihren konnte. Hierzu gehor-
ten auch eine Managementpréasentation sowie drei Gesprachsrunden, an denen
der Bieter oder mit ihm dem Bieter gemeinsam handelnde Personen Fragen zu
den gesondert zur Verfligung gestellten Informationen stellen konnten. Zusétz-
lich konnten die Objekte der Hamborner Aktiengesellschaft technisch ber-
prUft werden.

Die zum Verkauf im Rahmen dieses Angebots und innerhalb der Annahmefrist
Eingereichten Hamborner-Aktien, die in der Annahmeerklérung angegeben
und rechtzeitig in die ISIN DEOOOAOLROW6 (WKN AOLR9W) umgebucht
worden sind

Endor 5. Verwaltungs GmbH & Co. KG, Rosenstral3e 11, 20095 Hamburg,
Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRA 104185

Alle oder eine der Gesdllschaften, die zu Hamborner Aktiengesellschaft und
ihren konsolidierten Gesellschaften gehdren

Die deutschen Grundsétze ordnungsmaldiger Buchfiihrung und Bilanzierung

Hamborner Aktiengesellschaft, Goethestral3e 45, 47166 Duisburg, Deutsch-
land, eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts Duisburg unter HRB 4
(die Zidlgesell schaft)

Die Aktie(n) der Hamborner Aktiengeseallschaft
Der/die Aktionér(e) der Hamborner AktiengeselIschaft
Das Grundkapital der Hamborner Aktiengesellschaft wiein 8 4 Abs. 1 und 2



Hambor ner-Gruppe

HGB

IFRS

Kaufer

MESZ
Notwendige Mittel

REIT-AG
Stichtag

Thyssen'sche Handel sgesell schaft
Thyssen-Vertrag

Uber nahmeangebot

Ubertragung von Ver mogens-
gegenstanden

Unterstellter Vollerwerb

Weitere Annahmefrist
WpHG

WpUG

WpUG-Angebotsver ordnung

Zentrale Abwicklungsstelle

Ziffer

Zum Verkauf Eingereichte Ham-
bor ner-Aktien oder auch Einge-
reichte Hambor ner-Aktien

Zusammenschluss

der Satzung der Hamborner Aktiengesellschaft definiert, d.h. EUR 19.430.400,
eingeteilt in 7.590.000 Stuickaktien

Die Unternehmensgruppe bestehend aus Hamborner Aktiengesellschaft und
deren konsolidierten Gesellschaften

Handel sgesetzbuch

International Financiad Reporting Standards
Bieter und Endor zusammen

Mittel européi sche Sommerzeit

Der Betrag, der erforderlich sein wird, um die Gegenleistung fir digenigen
Hamborner-Aktien zu bezahlen, fir die das Angebot angenommen wurde, zu-
zuglich Kosten und zukiinftigen Zins- und Dividendenpositionen

Real Edtate Investment Trust Aktiengesellschaft

Der Bankarbeitstag vor Ablauf der Annahmefrist, sofern diese an eéinem Mon-
tag ablauft, andernfalls der zweite Bankarbeitstag, jeweils vor Ablauf der An-
nahmefrist, 12.00 Uhr MESZ. Sofern die Annahmefrigt nicht verléngert wird,
ist Stichtag der 3. April 2007, 12.00 Uhr MESZ

Thyssen'sche Handel sgesel | schaft mbH, Dohne 54, 45468 Mihlheim a.d. Ruhr

Vertrag zwischen Bieter und Endor auf Erwerberseite mit der Thyssen'schen
Handelsgesdllschaft auf Verdulererseite Uber den Erwerb von insgesamt
3.795.001 Hamborner-Aktien

Das in dieser Angebotsunterlage beschriebene freiwillige 6ffentliche Uber-
nahmeangebot

Die Ubertragung von Vermogensgegenstanden wie in Ziffer 3.5 (2) definiert

Der unterstellte Erwerb aller nicht von dem Bieter gehatenen Hamborner-
Aktien durch den Bieter aufgrund des Angebots

Die Weitere Annahmefrist dieses Angebots wiein § 16 Abs. 2 WpUG geregelt
Wertpapi erhandel sgesetz
Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz

Verordnung (iber den Inhat der Angebotsunterlage, die Gegenleistung bei U-
bernahmeangeboten und Pflichtangeboten und die Befreiung von der Ver-
pflichtung zur Verdffentlichung und zur Abgabe eines Angebots

Bayerische Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft mit Sitz in Minchen,
Deutschland, die as zentrale Abwicklungsstelle mit der technischen Abwick-
lung des Angebots beauftragt wurde

Eine Ziffer dieser Angebotsunterlage

Die zum Verkauf im Rahmen des Angebots eingereichten Hamborner-Aktien,
die in der Annahmeerkld&rung angegeben und rechtzeitig in die ISIN
DEOOOAOLROWG (WKN AOLR9W) umgebucht worden sind

Der Erwerb der Hamborner-Aktien durch den Bieter gemal3 diesem Angebot



ANLAGE 2: TOCHTERUNTERNEHMEN DER HSH N REAL ESTATE AG

Antellsbesitz der HSH N Real Estate AG nach § 285 Satz 1 Nr. 11 HGB zum 31. Dezember 2006, entnommen aus dem vorlau-
figen ungepriiften Jahresabschluss der HSH N Real Estate AG fur das Geschaftgahr 2006. Diese Liste des Anteilshesitzes wur-
de ergdnzt um die Hamborner Aktiengesellschaft, die seit dem 22. Januar 2006 eine mittelbare Tochtergesellschaft der HSH N
Red Estate AG ist.

ABG Terrain Aktiengesellschaft, Berlin; AVUS Dritte Grundstiicksbeteiligungs GmbH & Co. KG, Berlin; AVUS Erste
Grundstiicksbeteiligungs GmbH & Co. KG, Berlin; AVUS Grundstiicksverwaltungs-GmbH, Berlin; AVUS Fondsbesitz und
Management GmbH & Co. KG, Berlin; AVUS Zweite Grundstiicksbeteiligungs GmbH & Co. KG, Berlin; BauGrund Stadtent-
wicklung GmbH, Bonn; BIG BAU-INVESTITIONSGESELLSCHAFT mbH, Kronshagen; BIG-ANTEILSVERWALTUNGS
GmbH, Kronshagen (vormals: BIG-IMMOBILIEN GmbH & Co. Verwaltungs-Kommanditgesdl I schaft); Deutsche PPP Holding
GmbH, Hamburg (vormas: Corusant GmbH); DSK Beteiligungs GmbH, Hamburg; DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksent-
wicklungsgeselIschaft mbH, Wiesbaden; Endor 1. Beteiligungs GmbH & Co. KG, Hamburg; Endor 2. Beteiligungs GmbH &
Co. KG, Hamburg; Endor 5. Beteiligungs GmbH & Co. KG, Hamburg; Endor 6. Beteiligungs GmbH & Co. KG, Hamburg; En-
dor 7. Beteiligungs GmbH & Co. KG, Hamburg; Endor 8. Beteiligungs GmbH & Co. KG, Hamburg; Entwicklungsgesel | schaft
Sophienterrasse mbH, Hamburg; FHH Fonds Nr. 30 MS "Carelia GmbH, Hamburg; GENOBAULANDCONSULT Manage-
mentgeseall schaft fir Baulandentwicklung und Erschlieffung mbH, Schwébisch Hall; GeRo Real Estate Aktiengesellschaft fur
Projektentwicklung und Consulting, Rilzheim; H/H Capita Management GmbH, Luxemburg; H/H -Stadtwerkefonds KGaA,
SICAR, Luxemburg; Hamborner Aktiengesellschaft, Duisburg; HGA Capital Grundbesitz und Anlage GmbH, Hamburg; Ham-
burgische Grundbesitz Dr. Fett 1/94 KG, Hamburg; HGA Europa-Fonds Beteiligungs GmbH, Hamburg; HGA Fondsbeteiligung
GmbH, Hamburg; HGA Management Investor und Anlage GmbH, Hamburg; HGA Mikado | AG & Co. KG, Hamburg; HGA
New Office Campus-Kronberg GmbH & Co. KG, Hamburg; HGA New Y ork GmbH & Co. KG, Hamburg; HGA Objekt Ham-
burg 4 GmbH, Hamburg; HGA Objekt Hamburg 14 GmbH & Co. KG, Hamburg; HGA Objekte Hamburg und Hannover GmbH
& Co. KG, Hamburg; HGA USA |V fifth Avenue GmbH & Co. KG, Hamburg; HGA USA V GmbH & Co. KG, Hamburg;
HSG Hamburgische Stédtebauforderungsgesellschaft mbH, Hamburg; HSH N Capital partners GmbH, Hamburg; HSH N Pro-
jektmanagement und Consult GmbH, Hamburg; HSH N Real Estate Consulting GmbH, Hamburg; HSH N Real Estate Man-
agement Ingatlankezelé Korlatolt Feldlésségii Tarsasdg, Budapest; HSH N Real Estate Treuhand GmbH, Hamburg; IHG Biron
GmbH, Hamburg; IHG Inamori Beteiligungs GmbH & Co. KG, Hamburg; IHG Inamori GmbH, Hamburg; IHG Korund GmbH,
Hamburg; KALAIS GmbH, Hamburg; KALAIS GmbH & Co. Beteiligungsverwaltungs KG, Hamburg; KAPLON GmbH & Co.
KG, Hamburg; Kidler Forde-Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg; Konsortium Ernst & Young Real Estate GmbH/HSH N
Real Estate AG/Sal. Oppenheim jr. & Cie. KGaA, Hamburg; LB Immo Invest GmbH, Hamburg; Matrix Immobilien AG, Frank-
furt am Main; Mandarin | Verwaltungs GmbH, Hamburg (vormals: Mustaphar 1. Verwaltungs GmbH); Mustaphar 2. Verwal-
tungs GmbH, Hamburg; Mustaphar 3. Verwaltungs GmbH, Hamburg; Mustaphar 4. Verwaltungs GmbH, Hamburg; Mustaphar
5. Verwaltungs GmbH, Hamburg; NILEG Dienstleistungen GmbH, Hannover; Projektentwicklungsgesellschaft Domplatz mbH,
Hamburg; Projektentwicklungsgesellschaft Grofer Burstah 46-52 mbH, Hamburg; Real Estate Venture Capital Fonds 1 GmbH,
Hamburg; Shoppingcenter QUARREE am Sophienhof GmbH, Hamburg; TALAOS GmbH, Hamburg; TERRANUM "die Zwei-
te" AG & Co. KG, Hamburg; TERRANUM Gewerbebau Verwaltungs-GmbH, Hamburg; Verwaltung AVUS Immobilien-
Treuhand GmbH, Berlin; Verwaltung AVUS Fondsbesitz und Management GmbH, Berlin; Wilhelm Bartels Bavaria-
Grundstiicksgesallschaft mbH & Co. KG, Hamburg.

ANLAGE 3: TOCHTERUNTERNEHMEN DER HSH NORDBANK AG

Gesdllschaften, an denen HSH Nordbank AG zu mindestens 50 % beteiligt ist, enthommen aus dem vorldufigen ungepriften
Jahresabschluss der HSH Nordbank AG fir das Geschéftgahr 2006. Der Anteilsbesitz der HSH Nordbank AG setzt sich zu-
sammen aus den in Anlage 2 aufgefiihrten Tochterunternehmen der HSH N Real Estate AG sowie den folgenden weiteren Toch-
tergesel | schaften:

Aegean Baltic Bank S.A., Kifissia; AGV Irish Equipment Leasing No. 1 unlimited, Dublin; AGV Irish Equipment Leasing No.
4 Limited, Dublin; AGV lIrish Equipment Leasing No. 5 Limited, Dublin; AGV Irish Equipment Leasing No. 6 Limited, Dublin;
AGV Irish Equipment Leasing No. 7 Limited, Dublin; Alchemy Plan (HLB) LP, Guernsey; Alchemy Plan (HSH) L.P., Guern-
sey; AMENTUM CAPITAL LIMITED, Dublin 2; Amentum Capital No. One Limited, Dublin 2; Arbutus GmbH, Hamburg;
Argensis Grundstiicksverwaltunggesellschaften mbH & Co. Vermietungs KG, Pocking /Starnberger See; Asian Capital Invest-
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ment Opportunities Limited, Hongkong; BALIBU BeteiligungsgeselIschaft mbH, Krefeld; Balios GmbH, Hamburg; BEAGLE
CONTAINERS LIMITED, Majuro; BINNENALSTER-Beteiligungsgesdllschaft mbH, Hamburg; BTO Grundstiicksvermie-
tungsgesellschaft mbH & Co. Verwaltungs KG, Miinchen; BURGVILLE INVESTMENTS LIMITED, London, DYNAMENE
GmbH, Hamburg; EALING INVESTMENTS LIMITED, London; eBankingServices Nord GmbH, Kid; EQUILON GmbH,
Hamburg; Erigone GmbH, Hamburg; European Capital Investment Opportunities Limited, St. Helier, Jersey; Feronia GmbH,
Hamburg; Galileo Containers Limited, Marshall 1lands; GBVI Gesdllschaft zur BeteiligungsVerwaltung von Immobilien mbH
& Co. KG, Hamburg; GmbH Altstadt GrundstiicksgeselIschaft, Hamburg; GOAL Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Projekt
Nr. 3 KG, Grinwald; GODAN GmbH, Hamburg; Grundstticksentwicklungsgesdllschaft Gartenstadt Wismar mbH & Co. KG,
Hamburg; Grundstiicksgesellschaft Porstendorf mbH & Co. KG, Hamburg; Gudme Raaschou AB, Stockholm; GVT Grund-
stiicksgesel I schaft Taucha mbH & Co KG, Hamburg; Hamburgische Betriebsverwaltungs-Gesel | schaft am Gerhart-Hauptmann-
Platz m.b.H., Hamburg; HSH Gudme Corporate Finance AB, Stockholm; HSH Gudme Corporate Finance A/S, Kopenhagen;
HSH Gudme Corporate Finance GmbH, Hamburg; HSH Gudme Corporate Finance Oy, Helsinki; HSH N Asset Management
S.A., Luxemburg; HSH N Auffang- und HoldinggeselIschaft mbH & Co. KG, Hamburg; HSH N Baltic Sea GmbH, Kiel; HSH
N Composits GmbH, Kidl; HSH N Facility Management GmbH, Kidl; HSH N Finance (Guernsey) Limited, Guernsey; HSH N
Finance & Science GmbH, Kiel; HSH N Financial Markets Advisory AG, Kiel; HSH N Financial Securities LLC, Wilmington;
HSH N FMS Holding AG (vormals HSH N FM + S Holding AG), Kiel; HSH N Funding I, Grand Cayman; HSH N Funding I1,
Grand Cayman; HSH N Gastro & Event GmbH, Hamburg; HSH N Gesellschaft fir Einkauf und Rechnungswesen mbH, Kidl;
HSH N Invest GmbH, Kiel; HSH N Investment Management S.A., Luxemburg; HSH N Kapital GmbH, Hamburg; HSH N Mar-
tensdamm Alpha GmbH, Kiel; HSH Nordbank Private Banking S.A., Luxemburg; HSH Nordbank Securities S.A., Luxemburg;
HSH N Print + Logistics GmbH, Hamburg; HSH N Quartett | GmbH & Co. KG, Hamburg; HSH N Quartett 11 GmbH & Co.
KG, Hamburg; HSH N Real Estate AG, Hamburg; HSH N Real | GmbH, Kid; HSH N Real 11 GmbH, Kiel; HSH N Residual
Value Ltd., Hamilton; International Fund Services & Asset Management S.A., Luxemburg; JANTAR GmbH, Hamburg; JUPI-
TER Verwaltungsgesal I schaft mbH, Hamburg; KALAIS GmbH, Hamburg; Karmenta GmbH, Lockstedt; Khihara GmbH, Ham-
burg; Kilano GmbH, Hamburg; Lamatos GmbH, Hamburg; Leashold Verwaltungs-GmbH & Co. KG, Hamburg; LILUX Man-
agement S.A., Luxemburg; Lyceum Capital Fund 2000 (Number Five) Limited Partnership (vormals: West Private Equity Fund
2000 (5) GmbH & Co. KG), Stuttgart; Marco Polo Ventures GmbH & Co. KG, Krefeld; Mesitis GmbH, Hamburg; Minerva
GmbH (vormals: Juturna GmbH), Lockstedt; MINIMOA GmbH, Hamburg; MONTALE Grundstiicks-V erwaltungsgesel | schaft
mbH & Co. Projekt Nr. 3KG i. L., Grinwald; MUST 4 GmbH & Co. KG, Miinchen; NEREUS Verwal tungsgesel | schaft mbH,
Hamburg; Niederelbe Beteiligungs GmbH, Hamburg; Nordic Blue Container Limited, Ajeltake Iland; Norship Italia Ser.l.,
Rom; Nubes GmbH, Lockstedt; Oy FoxNord AB, Helsinki; Pellecea GmbH, Hamburg; PERIMEDES GmbH, Hamburg; PRE-
GU GmbH, Hamburg; Quartett 11 Blocker GmbH, Hamburg; Regional Jet Leasing 3 C.V., KJs-Gravenhage; RELAT Betelli-
gungs GmbH & Co. Vermietungs-KG, Miinchen; Resparc Funding Limited Partnership |, Hong-Kong; Resparc Funding Limi-
ted Partnership I1, Jersey; Roki LLC, Wilmington; Rumina GmbH, Hamburg; schleswig-holstein.de Beteiligungs-GmbH, Kidl;
schleswig-holstein.de GmbH & Co. KG, Kid; SCHU-WES Verwaltung GmbH & Co. Objekt Schenefeld KG, Miinchen; Sol ent
Holding Il GmbH, Kiel; Spielbank SH GmbH, Kiel; Spielbank SH GmbH & Co. Casino Flensburg KG, Kiel; Spielbank SH
GmbH & Co. Casino Kidl KG, Kidl; Spielbank SH GmbH & Co. Casino Libeck-Travemiinde KG, Kiel; Spielbank SH GmbH
& Co. Casino Stadtzentrum Schenefeld KG, Kidl; Spielbank SH GmbH & Co. Casino Westerland auf Sylt KG, Kid; Swift Ca-
pital 1 Européische Fondsbeteiligungen GmbH & Co. KG, Hamburg; Swift Capital Parthners GmbH; Hamburg; Swift Treuhand
GmbH, Hamburg; TERRANUM Gewerbebau GmbH & Cie., Hamburg; Teukros Canada Inc., Nova Scotia; Teukros GmbH,
Hamburg; THESTOR GmbH, Hamburg; Timene Beteiligungsgesdllschaft mbH & Co. KG. Hamburg; Timene GmbH, Ham-
burg; Unterstiitzungs-Gesdllschaft der Hamburgischen Landesbank mit beschrankter Haftung, Hamburg; Verwaltungsgesdll-
schaft Gartenstadt Wismar mbH, Hamburg; Verwaltungs- und Treuhandgesel Ischaft von 1963 mbH, Kidl.
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ANLAGE 4: FINANZIERUNGSBESTATIGUNG
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HypoVereinsbank ember of

#¢ UniCredit Group
Mustaphar 5. Verwaltungs GmbH 6100FGT GroBkundengeschaft
Rosenstr. 11 Alter Wall 22
20457 Hamburg
20095 Hamburg Telefax: (040) 3692-4084
Ihr Gesprichspartner Telefon Datumn
Torsten Wokock (040) 3692-3102 11. Januar 2007

Offentliches Ubernahmeangebot der Mustaphar 5. Verwaltungs GmbH fiir siimtliche Aktien
der Hamborner Aktiengesellschaft gegen Zahlung eines Kaufpreises von bis zu EUR 32,50 je
Aktie

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG, Hamburg, sind ein von der Mustaphar 5.
Verwaltungs GmbH unabhingiges Wertpapierdienstleistungsunternehmen im Sinne des § 13
Abs. 1 Satz 2 WpUG.

Wir bestitigen hiermit gemiB § 13 Abs. 1 Satz 2 WpUG, dass die Mustaphar 5. Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Hamburg die notwendigen Mafnahmen getroffen hat, wm sicherzustellen, dass
ihr die zur vollstindigen Erfiillung des oben angegebenen Ubernahmeangebotes notwendigen
Mittel zum Zeitpunkt der Filligkeit des Anspruchs auf die Geldleistung zur Verfiigung stehen.

Mit der Wiedergabe dieses Schreibens in der Angebotsunterlage fiir das oben angegebene
Ubernahmeangebot gemiB § 11 Abs. 2 Satz 3 Nr. 4 WpUG sind wir einverstanden.

Bayerische Hypo- und Vereinsbank

BCHA

n

(Lochmann)
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Alessandro Profumo Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG
Vorstandsmitglieder: Rechtsform: Aktiengesellschaft
Johann Berger, Willibald Cernko, Rolf Friedhofen, Heinz Laber, Sitz: Miinchen

Ronald Seilheimer, Matthias Sohler, Dr. Wolfgang SpriBiter, Registergericht: Mlnchen HR B 421 48



