Wankendorfer Baugenossenschaft fur Schleswig-Holstein eG
Kiel
Jahresabschluss fur das Geschéaftsjahr 2008

Lagebericht

§ Geschéaft und Rahmenbedingungen
Wirtschaft im Abschwung — positive Entwicklung bei der wankendorfer

Im vergangenen Jahr weitete sich die amerikanische Hypothekenmarktkrise zu einer Weltfinanz- und -wirtschaftskrise aus,
die voraussichtlich bis in 2010 hineinreichen wird. Binnen weniger Monate haben sich die fundamentalen
Rahmenbedingungen fur die Wirtschaft vollig verandert. Die Entwicklung der wankendorfer war indes planmafig positiv und
von der schlechten gesamtwirtschaftlichen Entwicklung nicht betroffen. Alle Anzeichen sprechen dafur, dass sich die positive
Entwicklung der wankendorfer fortsetzen wird.

Optimierung des Finanzierungsbestandes

Ein Hauptproblem der aktuellen Finanz- und Wirtschaftskrise besteht darin, Unternehmen mit ausreichend Liquiditat zu
versorgen. Die wankendorfer hat ihr ,Liquiditats-Management“ in den letzten Jahren wesentlich optimiert. Ein starkes
Gewicht legten wir dabei auf die langfristige Finanzierung mit gleichgewichtig verteilten Festschreibungsfristen. Durch im
April 2008 abgeschlossene Forward-Agreements in Héhe von rund 54 Mio. € verlegten wir die nachsten falligen Kredite in
das Jahr 2014; anschliellend sind jahrlich rund ein Zehntel der langfristigen Verbindlichkeiten neu zu belegen. Bei dieser
Neuordnung der Finanzierungsstruktur kamen uns die langjahrigen, vertrauensvollen Geschéftsverbindungen zur
Investitionsbank Schleswig-Holstein, HSH Nordbank und Foérde Sparkasse zugute, die zurzeit insgesamt 212 Mio. € von
unserem Darlehensportfolio halten.

Erfreuliche Entwicklung der Eigenkapitalquote

Nachdem wir durch unsere sehr umfangreichen und friihzeitigen Modernisierungsinvestitionen die Eigenkapitalquote bis 2002
belasteten, konzentrieren wir uns seit 2003 insbesondere auch auf eine splrbar qualitativ bessere Eigenkapitalausstattung.
Bereits im Geschaftsbericht 2003 verdéffentlichten wir unser Ziel, die Eigenkapitalquote stetig bis zum Jahr 2012 auf knapp
Uber 15 Prozent zu erhéhen. Im Ergebnis erreichen wir nunmehr durch eine leicht GberplanméRige Entwicklung das
angestrebte Niveau bereits 2011.

Dienstleistungsgeschaft gewinnt zunehmend an Bedeutung

Als Folge der kollabierenden Nachfrage ist eine globale Rezession eingetreten. Die wankendorfer leidet mit ihrem
Geschéaftsmodell nicht an sinkender Kapazitdtsauslastung. So ist einerseits das Auftragsvolumen im Zusammenhang mit der
Wohnungseigentumsverwaltung im Berichtsjahr durch unser besonderes Know-how quantitativ stark gewachsen. Dabei
spielen maflRgeschneiderte energetische Modernisierungen mittlerweile eine Schlisselrolle, die wir als eines unserer
wesentlichen Wachstumsfelder in der Fremdverwaltung betrachten. Andererseits konnten bei der Vermietung unserer
eigenen Wohnungen trotz anhaltend schwieriger Marktbedingungen in verschiedenen fur uns groRBen Markten der
Nettokaltmietenumsatz und die Belegungsquote leicht erhdht werden.

Zufriedenstellender Geschaftserfolg

Die wankendorfer ist strategisch gut aufgestellt. In allen Geschéaftsbereichen verbesserten sich die Umséatze und positiven
Ergebnisbeitrdge noch einmal. Durch ein schllssiges Geschaftsmodell, eine sichere Kapitalausstattung und eine
angemessene Profitabilitat verfiigt das Unternehmen Uber gute Voraussetzungen, kommende Herausforderungen zu
meistern.

8§ Hausbewirtschaftung
Wettbewerbsintensiver Wohnungsmarkt

Der Wohnungsmarkt in Schleswig-Holstein weist keine homogene Beschaffenheit auf, sondern ist eng an die wirtschaftliche
Entwicklung der jeweiligen Region geknipft. In strukturschwachen Gebieten, die zudem Bevélkerungsabwanderungen
aufweisen, kdnnen Abriss, steigende Leerstande und damit oft auch sinkende Mieten kaum vermieden werden. In
wirtschaftsstarken Landesteilen dagegen fihren der anhaltende Rickgang der Neubautéatigkeit sowie die sich interimistisch
noch erhéhende Anzahl der Haushalte zumindest zu einer Stabilisierung des Mietniveaus.

Wettbewerbsvorsprung durch energetische Modernisierung und dezentrale Organisation

Als Wohnungsbaugenossenschaft mit dem Schwerpunkt der Entwicklung des eigenen Wohnungsbestandes investierte die
wankendorfer in den letzten anderthalb Jahrzehnten rund 140 Mio. € in die Erneuerung ihrer Objekte. Durch die so erreichte
Revitalisierung fast aller in den 50er und 60er Jahren des letzten Jahrhunderts von dem Unternehmen errichteten gréReren
Wohnquartiere haben diese ihre eigenstéandigen Profile gestarkt und sind fur das Stadtbild der Kommunen und fur die
Mitglieder unserer Genossenschaft von einer sehr positiven Ausstrahlung. In den nachsten Jahren werden wir unsere



Aktivitdten mit dem Ziel einer weiteren ,,Abrundung“ unserer Modernisierungsaktivitaten fortsetzen.

Hinzu kommt, dass zukunftsorientierte und effiziente Wohnungsbewirtschaftung auf ausgesprochenen Mieterméarkten die
Starke der wankendorfer als Wohnungsbaugenossenschaft ist. Mit Vorortkenntnis, die durch die Marktnahe der sieben
dezentralen Stadt- und Vermietungsbiros noch geférdert wird, intelligenten Marketingkonzepten, besonderen
Serviceangeboten fur Alt und Jung, Alleinstehende und Familien sowie einer breiten Internetprasenz wurde das
Objektmanagement weiterentwickelt. In Kombination mit Motivation, Kreativitat, Flexibilitdét und Fachkompetenz der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter konnten die Leistungsfahigkeit des Geschéftsbetriebes und das Betriebsergebnis weiter
verbessert werden.

Fluktuation weiter hoch

Dabei wird das Vermietungsgeschéft in groRen Teilen Schleswig-Holsteins seit nunmehr gut 10 Jahren von einer rund 15-
prozentigen Fluktuationsrate gepragt. Auch an den 26 Standorten mit wankendorfer Mietwohnungsbestand machten die
Wohnungswechsel in 2008 wieder zwischen 15 und 21 Prozent aus, wie beispielsweise fiir unsere 1.135 Wohnungen in
Wahlstedt mit 19 Prozent. Aufgrund der starken Marktposition der Genossenschaft konnten Neuvermietungen die
Kiindigungen jedoch mehr als nur kompensieren.

Vermietungsquote leicht gewachsen

So wurde bei den vermieteten Objekten in ausgeglichenen Wohnungsmarkten der Leerstand von 2,2 Prozent im Vorjahr auf
1,9 Prozent per Jahresultimo reduziert. In zwei besonders schwierigen Immobilienmarkten blieb die Vermietungsquote bei
weiter ricklaufiger Einwohnerzahl mit knapp unter 9 Prozent nahezu gleich.

Position im schwierigen Marktumfeld gestérkt

Zusammengefasst betrachtet konnten im abgelaufenen Geschéftsjahr ohne Angebotsausweitung beim
Nettokaltmietenumsatz ein Wachstum von rund 180 T€ erzielt, die Produktqualitat sowie der Service gesteigert und die
Kosten gesenkt werden. Erfolge spiegeln sich auch beim Wertberichtigungsbestand wider, der fir zu erwartende
Mietforderungsausfalle gebildet ist. Die Zufihrung betrug nach 282 T€ im Vorjahr nunmehr 242 T€, aufzulésen waren 110 T
€ (2007: 96 TE).

8 Dienstleistung/Fremdverwaltung
Losungsorientierte Kundenstrategie

Unsere starke Marktposition und die langjahrigen Kundenbeziehungen bilden die Grundlage fir qualitatives und quantitatives
Wachstum im Geschéftsbereich Fremdverwaltung. Fur diese Ausrichtung legen wir einen klaren Fokus auf professionelle
Beratung und Abwicklung. Unseren Kunden stehen in unseren sieben dezentralen Blros und in der Zentrale rund 20
Experten mit ihrem Know-how sowie einem ausgedehnten Netzwerk zur Verfiigung. Hier gibt es keine standigen Wechsel bei
den Ansprechpartnern, hier ist Vertrauen gewachsen und hier werden in puncto personlicher Beratung Standards gesetzt.
Daruber hinaus gewahrleistet eine moderne IT-Infrastruktur kostengtinstige und qualitativ hochwertige Leistungen. Wir
sehen uns im Segment Fremdverwaltung flr die Zukunft gut gertstet und wollen unseren Marktanteil weiter ausbauen.

Wohnungseigentumsverwaltung uberdurchschnittlich gewachsen

Fur die wankendorfer gehort die Verwaltung von Wohnungseigentiimergemeinschaften zu den Kernaktivitaten. Sie betreute
im vergangenen Geschéftsjahr 237 Gemeinschaften. Das Gesamtportfolio belief sich Ende 2008 auf 5.391 Wohnungen
(Vorjahr: 5.099), davon entfielen 124 Wohnungen auf den eigenen Bestand.

Die traditionelle Starke der wankendorfer als erfahrener Wohnungseigentumsverwalter bildet eine gute Basis, um diese
Kundenbeziehungen systematisch weiterzuentwickeln. Dabei wollen wir unseren guten Ruf, den wir bei unseren Kunden in
der Wohnungseigentumsverwaltung Uber Jahrzehnte erworben haben, intensiv nutzen. Unser Ziel ist es, durch einen
ganzheitlichen Betreuungsansatz auch bei der Verwaltung vermieteter Eigentumswohnungen erster Ansprechpartner zu
werden.

Der hierzu notwendige Prozess der sogenannten Sondereigentumsverwaltung wurde zum Jahreswechsel eingeleitet und
erste Geschafte wurden bereits durchgefihrt. Wir sehen fir dieses neue Geschéftsfeld langfristig eine anziehende Nachfrage
und werden den eingeschlagenen Weg in den néchsten Jahren konsequent weitergehen.

Hohe Qualitat der umfassenden Dienstleistungen

Neben den Wohnungseigentimergemeinschaften, privaten Hauseigentiimern und Gemeinden betreuen wir mit unserem
umfassenden Angebot heute auch drei rechtlich selbststandige Genossenschaften Giber abgeschlossene
Geschéftsbesorgungsvertrage. Fur Letztere war die gesetzliche Prifung der Jahresabschliisse 2008 und der wirtschaftlichen
Verhaltnisse Anfang Februar des laufenden Jahres bereits beanstandungslos beendet. Allein das fir die Genossenschaften
verwaltete Volumen umfasst 926 Wohnungen, neun Gewerbeobjekte und 177 Garagen.

Umsatzwachstum bestétigt Geschaftsfeldausrichtung
In der Umsatzentwicklung dieses Geschéftsbereichs kam das im Jahresvergleich gewachsene Kunden- und Geschaftsvolumen

zum Ausdruck. So lagen die erzielten Gebihren mit 2,6 Mio. € Uber dem Vorjahresniveau von 2,5 Mio. €. Dabei spielte
neben der héheren Anzahl an verwalteten Objekten vor allem die immer mehr in den Mittelpunkt riickende energetische



Modernisierung eine zentrale Rolle. So bieten wir gemaR den Bedurfnissen der Wohnungseigentiimergemeinschaften
malgeschneiderte Losungen bei technischen Fragen sowie in der Finanzierung an.
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§ Bautatigkeit/Grundstiucksbevorratung
Modernisierte Gebaude bieten Uberzeugende Wohnqualitat

Der gewachsene Gebaudebestand in den Stéadten und Gemeinden ist ein wertvolles stadtebauliches Erbe, mit dem die
Eigentiimer verantwortlich umgehen sollten. Oft sind Investitionen in die Erneuerung der meist in die Jahre gekommenen
Bauten notwendig. Die wankendorfer hat friihzeitig damit begonnen, hier ihren Beitrag zu leisten.

Mittlerweile zahlt die energetische Modernisierung neben der klassischen Eigenbestandsbewirtschaftung und der
Fremdverwaltung zu den Kernaktivitdten der wankendorfer. Seit 1993 haben wir rund 4.000 eigene und fremde
Mietwohnungen umfassend modernisiert. Die erneuerten Wohnanlagen mit besserer Warmeddmmung, neuer Heizung,
Solaranlage und/oder Warmepumpe sowie neuen Fenstern und Turen sind Voraussetzung fir die Energieeinsparung und
CO2-Minderung. Weitere Informationen zu den erneuerten Wohnungen aus dem eigenen Bestand ergeben sich aus dem
Diagramm.
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Spezialisierte Dienstleistung trifft steigenden Bedarf

Die wankendorfer hat im Markt der energetischen Modernisierung eine filhrende Rolle inne und ist damit die Nummer 1 in
Schleswig-Holstein. Deshalb ist die Genossenschaft in diesem Bereich zu einem gefragten Geschaftspartner vieler
Mehrfamilienhauseigentiimer geworden. Auf besonders groRes Interesse sind ihre Kenntnisse in der letzten Zeit bei acht
Wohnungseigentiimergemeinschaften und der Baugenossenschaft Preetz eG gestofien. Fir diese Kunden modernisiert die
wankendorfer jetzt 13 Wohnanlagen mit einem Bauvolumen von rund 7,7 Mio. €.

Erweiterungsbau mit historischem Ambiente

Ende 2007 ergab sich die Chance, das in der Kirchhofallee 21 direkt neben dem Biirogebdude der wankendorfer liegende,
1904 im stilvollen Erscheinungsbild der Griinderzeit erbaute Wohnhaus zu erwerben. Das Gebaude wurde umfassend saniert
und zu einem architektonisch anspruchsvollen Birohaus, in dem funktionale und zeitgeméalie Arbeitsplatze vorzufinden sind,
umgestaltet. Durch die Zusammenfiigung der Nachbarh&user ist beiden Immobilien Gestalt verliehen worden und sogleich
eine Aufwertung des Quartiers mit Ankerfunktion gelungen. Die wertstabile Investition betragt rund 2 Mio. € und ist ein
Bekenntnis der wankendorfer zum Standort Kiel in der Kirchhofallee.

Bauerneuerung
Bautatigkeit 2008 Eigenbestand Fremdbestand Burohaus Gesamtvolumen



Bautiberhang aus Vorjahr 136 90 0 226
Baubeginne 2008 0 215 1 216
Bauvolumen 2008 136 305 1 442
Fertigstellungen 2008 136 147 1

284
Bautiberhang 0 158 0 158
Ende 2008

Unbebaute Grundstiicke

Der Bestand an vorgehaltenen unbebauten Flachen hat sich nach Zu- und Abgangen im Laufe des Jahres 2008 von 27,8
Hektar auf 27,0 Hektar vermindert. In enger Abstimmung und Zusammenarbeit mit der Stadt Wahlstedt sind von ihr
Grundstiicke in innerstadtischer Lage erworben worden. Die Bausubstanz war verbraucht und wurde im Rahmen des
Programms ,.Stadtumbau West" abgerissen. Durch diesen Riickbau sind insbesondere die wankendorfer belastende
stadtebauliche Missstande beseitigt und 0,4 Hektar wieder nutzbare Freiflache geschaffen worden.

Eine Nachfrage der Gemeinde ergab sich fur unser 1,2 Hektar groRes und seit finf Jahren brach liegendes Baugrundstick in
Trappenkamp. Im Zusammenhang mit dem Erwerb durch die wankendorfer in 2003 konnten 85 Mietwohnungen vom Markt
genommen werden, so wurde der dort vorhandene strukturelle Leerstand wesentlich verringert. Die Rahmenbedingungen in
dem Ort lassen eine eigene Verwertung heute und auch zukinftig nicht zu. Vor diesem Hintergrund wurde das Grundstiick
zum Buchwert verauRert.

Auch fir die nachsten Jahre haben wir uns vorgenommen, dass Volumen und damit die Vorhaltekosten durch Verk&aufe bzw.
eigene Baumalinahmen im Anlagevermdgen zu reduzieren.

8 Ertragslage
Stetige Ergebnissteigerung

Die wankendorfer konnte in 2008 den langjahrigen positiven Ergebnistrend fortsetzen und erwirtschaftete einen
Jahresliberschuss von 1,9 Mio. € gegentiber 1,7 Mio. € im Vorjahr. Die Ergebnisse beider Perioden resultieren weit
Uberwiegend aus dem operativen Geschéft; sonstige bzw. aulRerordentliche Ertrdge und Aufwendungen gleichen sich in etwa
aus.

Eigenbestand ist wichtigstes Standbein

Das Hausbewirtschaftungsergebnis erreichte mit 2,4 Mio. € erneut ein zufriedenstellendes Niveau (2007 = 3,0 Mio. €
einschlieBlich positiver Einmaleffekte von 1,0 Mio. €). In den jeweiligen Uberschiissen ist zu berticksichtigen, dass in zwei
bedeutenden Standorten durch erhebliche Uberkapazitaten auf dem lokalen Wohnungsmarkt unverandert und nachhaltig
wesentlich verminderte Einnahmen hinzunehmen sind. MalRgeblich beeinflusst wurde die Hauptertragsquelle im Berichtsjahr
vor allem durch einen um 1,0 Mio. € héheren Instandhaltungsaufwand; positiv mit 0,4 Mio. € wirken sich die Zinsdegression
und moderat héhere Nettokaltmieten aus.

Qualitatives Wachstum stérkt Deckungsbeitrag

Im Dienstleistungsgeschaft geht der Volumenzuwachs mit einer Zunahme der Umsétze auf 2,6 Mio. € und einem
permanenten Kostenmanagement einher. Dank dieser erfreulichen Entwicklung bei der Verwaltung fremder Bestande
konnten wiederum hohe Deckungsbeitrage fiir den Personal- und Sachaufwand erzielt sowie bei voller Kostenanlastung ein
nahezu ausgeglichenes Spartenergebnis erreicht werden.

Rucklaufige Belastung durch Grundsticksbevorratung

Bedingt durch die Reduzierung der vorgehaltenen unbebauten Flachen haben sich die Zinsaufwendungen und
Bewirtschaftungskosten fir den Grundstiicksbestand mit 0,1 Mio. € leicht verringert. Die Bemihungen, durch Baubeginne
bzw. Verk&ufe unbebauter Grundstiicke zu einer Reduzierung der Vorhaltekosten zu kommen, werden fortgefihrt.
Sonstiges Ergebnis und Steueraufwand aus Dividendenausschittung

Aus den sonstigen Ertragen und Aufwendungen resultiert fur das Berichtsjahr ein nahezu ausgeglichenes Ergebnis.

Die Ertragsteuern der wankendorfer bestehen ausschlief3lich in der Ausschittungsbelastung aus der Dividende fur das Jahr
2007. Hierbei handelt es sich um die bei Auskehrungen bis zum Jahr 2019 vorzunehmende nachtrégliche Besteuerung von
nicht versteuerten stillen Reserven, die aus der Zeit der Wohnungsgemeinnutzigkeit (vor 1991) stammen.

Nach Einstellungen von 1,575 Mio. € in die gesetzliche und freie Riicklage verbleibt unter Einbeziehung des Gewinnvortrags
ein Bilanzgewinn von 0,3 Mio. €, fur den der Vorstand folgende Verwendung vorschlagt:

1. 4 Prozent Dividende auf die am 1. Januar 2008 eingezahlten Geschéaftsguthaben 319.028,26 €

2. Vortrag auf neue Rechnung 4.075,58 €
323.103,84 €



8 Finanzlage
Zielgerichtetes Liquiditatsmanagement

Auch im vergangenen Geschaftsjahr war die wankendorfer in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit fristgerecht
nachzukommen. Der hierfir bedeutende konstante Cashflow (DVFA/SG) belief sich auf 7,7 Mio. €. Diesem erfolgswirksam
erwirtschafteten Zahlungsmitteliiberschuss standen im Berichtsjahr 5,8 Mio. € planmaRige Tilgungen gegeniber.

Darlehensvalutierungen erfolgten ausschlieRlich fir die langfristige Finanzierung der Birohauserweiterung und der
Modernisierungsvorhaben. Fur kurzfristigen Liquiditéatsbedarf standen bzw. stehen mit den Hausbanken vereinbarte
Kreditlinien von insgesamt 8,1 Mio. € zur Verfiigung, die im Jahr 2008 lediglich zeitweise und in geringem Umfang in
Anspruch genommen wurden.

8 Vermdgens- und Kapitalstruktur
Bilanzsumme leicht gefallen
Die Bilanzsumme der wankendorfer verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr um 0,3 Prozent auf 303,6 Mio. €.

Vornehmlich aufgrund planméRiger Abschreibungen von 5,8 Mio. € und Anlageabgangen von 0,8 Mio. € reduzierten sich die
Sachanlagen. Gegenlaufig wirkten sich Investitionen fur den Erwerb und Ausbau des Nachbargeb&audes der Zentrale sowie
fir ModernisierungsmaRnhahmen und andere langlebige Wirtschaftsgiter von insgesamt 5,5 Mio. € aus. Zusatzlich hat die
Umwidmung eines unbebauten Grundstiicks einschlief3lich Bauvorbereitungskosten aus dem Umlaufvermégen zu 0,5 Mio. €
héheren Sachanlagen beigetragen. Im Finanzanlagevermdgen ergaben sich keine nennenswerten Veranderungen.

Starkung des Eigenkapitals

Auf der Passivseite der Bilanz ist das Eigenkapital einschlieBlich der Geschaftsguthaben der Mitglieder um 1,6 Mio. € auf
39,8 Mio. € gestiegen. Hier wirkt primar der Jahresiiberschuss, der mit 1,575 Mio. € den Gewinnrlcklagen zugefiihrt wurde,
erhéhend, wahrend die Geschaftsguthaben nahezu gleich blieben. Die Eigenkapitalquote erreicht nunmehr 13,1 Prozent
gegeniber 12,5 Prozent am Ende der letzten Berichtsperiode.

Stabiler Finanzierungsstatus

Die langfristigen Verbindlichkeiten der wankendorfer beliefen sich zum Bilanzstichtag auf 245,3 Mio. € (im Vorjahr 248,7 Mio.
€). Darin enthalten sind auch 75,7 Mio. € 6ffentliche Mittel aus dem Wohnungsbauzweckvermdgen des Landes Schleswig-
Holstein, die bei der Verschuldung hinsichtlich der langen Laufzeiten, glinstigen Zinssatze und nachrangigen Besicherungen
zu berucksichtigen sind. Inbegriffen sind ferner 25,1 Mio. € Finanzierungsaktivitdten aus dem breiten Spektrum von
Kapitalmarktinstrumenten, die in langfristige Kreditvertrage eingebettet sind und bei Hochstzinssatzen von 5,10 bis 6,25
Prozent die Chance auf Reduzierung der Zinssatze auf 0,95 bis 4,50 Prozent bieten. Die Finanzierungsaktivitaten waren in
2008 im Wesentlichen auf die Umschuldungen bestehender langfristiger Darlehen in Hohe von 54 Mio. € ausgerichtet, die
vor der Ausweitung der Finanzkrise mit guten Margen zum Abschluss gebracht werden konnten und die Kreditwirdigkeit der
wankendorfer untermauerten.
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8 Nachtragsbericht
Weiter glinstige Perspektiven

Nach Ablauf des Geschaftsjahres 2008 sind keine Ereignisse eingetreten, die fur die wankendorfer von wesentlicher
Bedeutung sind und zu einer veranderten Beurteilung der Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage des Unternehmens fihren.
Hinsichtlich der in 2009 vorgesehenen Verschmelzung verweisen wir auf unsere Ausfliihrungen im Prognosebericht/Ausblick.

8§ Risikobericht
Branchen- und unternehmensspezifisches Risiko

Die wankendorfer richtet ihre regional begrenzten Aktivitdten an ihren traditionellen Geschéftsfeldern aus. Von wesentlicher
Bedeutung sind dabei Risiken, die im Zusammenhang mit Verdnderungen auf den Mietwohnungsméarkten oder mit den
immer individuelleren Kundenbediirfnissen im Dienstleistungsgeschéft stehen. Wir begegnen diesen Risiken sowohl tber ein
leistungsfahiges Geschaftsmodell mit engagierten und qualifizierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern als auch mit der
erforderlichen MindestgroRRe in den jeweiligen Geschéaftssparten und an den lokalen Standorten.

Marktrisiko

Der zentrale Erfolgsfaktor fur die wankendorfer sind ihre zukunftsfahigen Wohngeb&ude und eine umfassende,
kundenorientierte Dienstleistungspalette. Mdgliche Gefahren bestehen gleichwohl beispielsweise in einer marktbedingten
Veranderung der Leerstandsquote, rucklaufigen Mieten oder auch sinkenden Preisen flr die Dienstleistungen. Daher
beobachten wir die lokalen Markte nicht nur fortlaufend, sondern bewerten auf dieser Basis auch unsere unternehmerische
Strategie und passen sie gegebenenfalls an.

Gebaudezustandsrisiko und Zinsrisiko

Die Vorhaltung von Geb&auden ist grundsatzlich mit dem Risiko verbunden, dass das angestrebte Vermarktungsziel nicht
erreicht wird. Wir sehen uns durch permanente technische und betriebswirtschaftliche Bewertung des Wohnungsbestandes in
die Lage versetzt, objektbezogene Aussagen Uber notwendige Handlungen, unter anderem auch die Instandhaltungsbedarfe
bzw. Modernisierungserfordernisse, zu treffen. Durch die zahlreichen Bauerneuerungen der letzten Jahre haben wir uns eine
gute Ausgangsposition geschaffen und damit einen wichtigen strategischen Schritt fiir die langfristige Sicherung der
Wettbewerbsfahigkeit erreicht. Nicht zuletzt ermoglichen es der wankendorfer auch Portfolioanalysen, Risiken frihzeitig zu
erkennen und gegensteuernde MalRnahmen einzuleiten.

Belastungen durch Zinserh6hungen kdnnen sich frihestens im Jahr 2014 ergeben. Auch dann bestehen keine tber die
Tragféahigkeit des Unternehmens hinausgehenden Risiken, da das Falligkeitsprofil eine breite Streuung innerhalb der
langfristigen Finanzierung aufweist.



Integriertes Risikomanagementsystem

Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken wendet die wankendorfer ein umfassendes Instrumentarium an quantitativen
KenngroRen und Messinstrumenten an. So werden im Rahmen unterjahriger Controllingprozesse Kennzahlen aus den
Bereichen Vertrieb der Mietobjekte mit dazugehérenden Marktdaten, Forderungsentwicklung, Instandhaltung und anderen
regelméfig dargestellt und in ihren Auswirkungen auf die Finanz-, Vermdgens- und Ertragslage des Unternehmens analysiert
— genauso wie die Planrechnungen und internen Kontrollen in den Arbeitsablaufen.

Gesamtrisiko

Zum jetzigen Zeitpunkt sind fur die ndchsten beiden Jahre keine Risiken der zukinftigen Entwicklung im
gesamtwirtschaftlichen, operativen oder sonstigen Bereich erkennbar, die zu einer dauerhaften bedeutenden negativen
Beeintrachtigung der Ertrags-, Finanz- und Vermoégenslage fuihren kénnten.

8 Prognosebericht/Ausblick

Mit dem Start in das neue Geschéftsjahr nahmen die Konjunkturrisiken fur die Weltwirtschaft deutlich scharfere Konturen an.
Voraussichtlich wird die Rezession die Markte mindestens das ganze Jahr 2009 Uber fest im Griff halten. Dabei hat die
Wohnungswirtschaft allerdings gute Chancen, sich von dem schwéacheren Wirtschaftsumfeld abheben zu kénnen. Fur die
wankendorfer gehen wir sogar davon aus, die Ertragskraft weiter ausbauen und die Bilanzstruktur weiter starken zu kénnen.

Auf den Wohnungsmarkten sorgen neue Rahmenbedingungen und gesetzliche Anforderungen sowie ein intensiver
Wettbewerb seit Jahren fir tiefgreifende Veranderungen. Diese Entwicklung hat die bisher ehrenamtlich gefiihrte
Baugenossenschaft Preetz eG, die wir bereits seit 1976 auf der Basis eines Geschaftsbesorgungsvertrages betreuen, erkannt
und es wurde der Gedanke eines Zusammenschlusses geboren. In einem weiteren Schritt haben Vorstand und Aufsichtsrat
der Baugenossenschaft Preetz eG am 11. Februar 2009 beschlossen, rickwirkend zum 1. Januar 2009 eine Verschmelzung
mit der wankendorfer eingehen zu wollen. Am 26. Februar 2009 erklarten beide Hauser mit der Beurkundung des
Verschmelzungsvertrages und der Unterzeichnung des Verschmelzungsberichtes auch formell ihre Absicht zum
Fusionsvorhaben. Die Mitgliederversammlung der Baugenossenschaft Preetz eG und die Vertreterversammlung der
wankendorfer sollen noch bis Ende Mai 2009 um ihre Zustimmung zur Verschmelzung gebeten werden.

Wir sind zuversichtlich, ab Mitte 2009 mit zusatzlichen Kapazitaten auf erkennbare gesellschaftliche und
wohnungswirtschaftliche Veranderungen (demografischer Wandel und Wirtschaftsstruktur in unserem Lande) noch besser
reagieren zu kénnen. Die Geschaftsentwicklung in den ersten beiden Monaten des Jahres 2009 zeigt sich sowohl bei der
Baugenossenschaft Preetz eG als auch bei der wankendorfer positiv. Insgesamt erwarten wir fiir das laufende Geschéftsjahr
2009, trotz des durch Kostensteigerungen und Preisdruck gekennzeichneten Marktumfeldes, einen leichten Anstieg des
Jahresliberschusses und eine weitere Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit.

Kiel, den 26. Februar 2009

Wankendorfer Baugenossenschaft fur Schleswig-Holstein eG

Bilanz zum 31.12.2008

Aktivseite

Anlagevermdogen
Immaterielle Vermdgensgegenstéande
Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts- und

anderen Bauten

Grundstticke ohne Bauten
Grundstticke mit Erbbaurechten Dritter
Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

Bauvorbereitungskosten
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen

Der Vorstand
Knupp

Hentschel

Geschaftsjahr
€

278.215.211,85
5.102.839,29

1.808.446,57
107.852,30
103.292,51
803.107,77
76.829,60

25.564,59
92.171,88

Vorjahr
€ TE

0,00 11

280.784
3.234

1.657

125

77

850

286.217.579,89 13

25
92



Sonstige Ausleihungen

Andere Finanzanlagen

Umlaufvermégen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
Grundstiicke ohne Bauten

Bauvorbereitungskosten

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Sonstige Vermdgensgegenstande

Flussige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

Passivseite

Eigenkapital

Geschéftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder
der verbleibenden Mitglieder

aus gekundigten Geschéftsanteilen

Rucksténdige fallige Einzahlungen auf Geschéaftsanteile: 150.086,28
€

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage

davon aus Jahresiiberschuss Geschéftsjahr eingestellt: 190.000,00 €
Bauerneuerungsricklage

Andere Ergebnisricklagen

davon aus Jahresuberschuss Geschéftsjahr eingestellt: 1.385.000,00
€

Bilanzgewinn

Gewinnvortrag

Jahresuberschuss

Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Rickstellungen

Ruckstellungen fiir Pensionen
Steuerrtckstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: 0,00 €

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 30.152,42 €
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

39.655,71
6.924,00

214.981,77
0,00
13.343.963,25
700.441,24

722.340,63
24.136,70
59.827,39

107.944,20

750.012,06

653.694,73
37.214,84

Geschaftsjahr
€

642.071,19
8.030.071,29
750,00

4.615.000,00

5.112.918,81
21.045.000,00

6.036,15
1.892.067,69
1.575.000,00

5.482.871,00
16.374,95
1.016.273,49

233.715.088,26
7.253.210,84
14.135.850,04
544.455,37
38.674,60
1.074.136,46
28.285,58
160.360,92

62
164.316,18 7

687

63

12.814

14.259.386,26 548

787

0

75

95

1.664.260,98 1.111
563.248,76 690

698
690.909,57 47
303.559.701,64 304.552

Vorjahr
€ TE

582
8.046
8.672.892,48 7

(148)

4.425
(175)
5.113
19.660

(1.250)

30.772.918,81

9

1.740

323.103,84 1.425
5.401
10
6.515.519,44 1.115
236.251
7.848
12.746
538

32
1.888
34
256.950.062,07 242
)

(32)

325.205,00 290
303.559.701,64 304.552



Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit vom 01.01.2008 bis 31.12.2008

Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Betreuungstatigkeit

c¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verminderung/Erhdhung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten

Grundstiicken sowie unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke

¢) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen
Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
davon flr Altersversorgung: 207.960,27 €

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

davon aus verbundenen Unternehmen: 0,00 €

Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertrag

Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

davon aus verbundenen Unternehmen: 0,00 €
Abschreibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

davon an verbundene Unternehmen: 2.049,45 €
Ergebnis der gewoéhnlichen Geschéftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresuberschuss

Gewinnvortrag

Einstellungen aus dem Jahrestberschuss in Ergebnisriicklagen
Bilanzgewinn

Anhang 2008

A. Allgemeine Angaben

Geschaftsjahr
€

37.204.743,07
1.597.133,57
1.097.559,97

15.594.594,70
25.459,84
174.474,57

5.097.484,42
1.136.915,46

25.670,17

5.854,23
3.510,56
22.068,71

3.401,67
9.019.501,02

39.899.436,61
-4.208,87

690.278,73
1.214.547,79

15.794.529,11
26.005.525,15

6.234.399,88

5.786.856,27
2.280.396,14

57.103,67

9.022.902,69

2.738.073,84
142.670,54
703.335,61
1.892.067,69
6.036,15
1.575.000,00
323.103,84

Vorjahr
TE

37.019
1.521
1.066

539

119
2.104

15.739
9

143
26.477

5.176
1.170
207

5.683
2.707

9.212

2.575
145
690

1.740

1.425
324

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 der Wankendorfer Baugenossenschaft fir Schleswig-Holstein eG wurde nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuches unter Berlcksichtigung der Formblattvorschriften fur Wohnungsunternehmen

aufgestellt.

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ergaben sich gegeniiber dem Vorjahr keine

Verénderungen.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Bilanzierungsmethoden

Bilanzierungswahlrechte wurden wie folgt wahrgenommen:

a) Die Zugéange der aktivierten Modernisierungskosten bei den Baumafnahmen des Anlagevermégens enthalten anteilige
Verwaltungskosten, die aufgrund einer Betriebsabrechnung ermittelt wurden.

b) Zinsen fir Fremdkapital sind im Jahre 2008, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen, mit 80.972,81 €

aktiviert worden.



¢) Geldbeschaffungskosten wurden als Anlagewert ausgewiesen.

d) Vermogenswirksame Zu- und Abgange von Grundstiicken erfolgten mit Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums.

2. Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Immateriellen Vermdgensgegensténde erfolgt zu Anschaffungskosten unter Bertcksichtigung einer

linearen Abschreibung innerhalb von 3 Jahren.

Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit Wohnbauten werden Uber 80 Jahre linear abgeschrieben. Aktivierte Umbau-
und Modernisierungskosten sind, mit Ausnahme grunderneuerter Wohnblocks und infolgedessen um bis zu 20 Jahre

verlangerter Nutzungsdauer, auf die Restlaufzeit verteilt worden. Fir ab 1991 erstellte AuRenanlagen, Garagen,

Fahrradhduser sowie Ahnliches ist ein Abschreibungszeitraum von 10 bis 20 Jahren vorgesehen.

Den Geschéfts- und anderen Bauten lag fur die lineare Abschreibung der Gebdude eine voraussichtliche Nutzungsdauer
zwischen 30 und 50 Jahren sowie der Auf’enanlagen von langstens 15 Jahren zugrunde.

Technische Anlagen, Maschinen sowie Gegenstande der Betriebs- und Geschaftsausstattung werden grundsatzlich tiber eine
Laufzeit von 3 bis 20 Jahren abgeschrieben. Geringwertige Wirtschaftsguter werden ab 2008 unter Bertcksichtigung der
neuen steuerlichen Regelung Uber 5 Jahre gleichmaRig abgeschrieben.

Anteile an verbundenen Unternehmen, Andere Finanzanlagen sowie Beteiligungen, von denen eine im Jahr 2005 erworbene
sich noch in der Griindung befindet, werden mit den geleisteten Einzahlungen und die Sonstigen Ausleihungen mit den

Restforderungen ausgewiesen.

Das Umlaufvermdgen ist unter Beriicksichtigung des Niederstwertprinzips bilanziert worden.

Die Geldbeschaffungskosten wurden den Zinsbindungsfristen entsprechend abgeschrieben.

Pensionsriickstellungen sind fur alle Verpflichtungen/Anwartschaften aufgrund eines versicherungsmathematischen
Gutachtens bei Beriicksichtigung der Heubeck-Richttafeln 2005 G entsprechend dem Teilwertverfahren gemal § 6a EStG
unter Zugrundelegung eines ZinsfuRes von 5 Prozent gebildet.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist in dem nachfolgenden Anlagegitter dargestelit.

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte

mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundsticksgleiche
Rechte

mit Geschéafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten
Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen

Sonstige Ausleihungen

Andere Finanzanlagen

Anzahlungen auf Beteiligungen

Anlagevermoégen insgesamt

Immaterielle Vermégensgegenstande

Anschaffungs-/

Herstellungskosten

€
291.821,18

370.711.383,49

3.833.254,83
1.656.683,28
124.648,24
761.011,68

2.479.975,20

13.160,00
379.580.116,72

25.564,59
92.171,88
62.609,25
6.924,00

0,00
187.269,72
380.059.207,62

Abschreibungen
(kumulierte)

291.821,18

Zugange des x
Geschaftsjahres Abgangeg
€

0,00 0,00

2.915.074,16 *  74.613,67

1.958.388,15 0,00
307.327,17 649.495,00
0,00 16.795,94

42.789,01 0,00
198.442,30 406.091,95
14.065,80 13.160,00

5.436.086,59 * 1.160.156,56

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 19.551,87
0,00 0,00
0,00 0,00

0,00 19.551,87
5.436.086,59 * 1.179.708,43
Buchwert am

Umbuchungen

€
0,00

0,00

0,00
493.931,12
0,00
0,00

0,00

62.763,80
556.694,92

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
556.694,92

Abschreibungen des

31.12.2008 Geschaftsjahres
€ €
0,00 10.832,24



Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

95.336.632,13

mit Geschéafts- und anderen Bauten 688.803,69
Grundstiicke ohne Bauten *x 0,00
Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 0,00
Technische Anlagen und Maschinen 700.508,18
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsaugstattung LA, 0
Bauvorbereitungskosten el 0,00
B 98.195.161,78
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00
Beteiligungen 0,00
Sonstige Ausleihungen 3.401,67
Andere Finanzanlagen 0,00
Anzahlungen auf Beteiligungen 0,00
3.401,67

Anlagevermdégen insgesamt *x 98.490.384,63

278.215.211,85

5.102.839,29
1.808.446,57
107.852,30
103.292,51

803.107,77

76.829,60
286.217.579,89

25.564,59
92.171,88
39.655,71
6.924,00

0,00
164.316,18
286.381.896,07

5.440.362,07

89.217,73
0,00
0,00
16.229,80

217.054,43

13.160,00
5.776.024,03

0,00

0,00
3.401,67
0,00

0,00
3.401,67
5.790.257,94

* abgesetzt wurden 107.850,00 € Teilschulderlasse im Rahmen des KfW-CO2 - Geb&udesanierungsprogramms

** Umwidmung von Grundstiicks- und Bauvorbereitungskosten aus dem Umlaufvermdgen

In dem Posten Unfertige Leistungen sind 23.898,59 € noch nicht in Rechnung gestellte Warmelieferungen an Dritte,
588.426,36 € Architekten- sowie Verwaltungsleistungen fiir BaubetreuungsmaRnahmen und ansonsten ausschlieflich noch

nicht mit den Mietern abgerechnete Heiz- und Betriebskosten enthalten.

Die Sonstigen Vermogensgegenstande enthalten insbesondere von den angefallenen Modernisierungskosten abgesetzte
Anspriche auf Tilgungszuschisse der Kreditanstalt fur Wiederaufbau in Hohe von 214.380,00 €, die in 2009 und 2010 den
entsprechenden Darlehen als Sondertilgungen gutgeschrieben werden. Dariiber hinaus sind unter dieser Position 167.713,27
€ fur Anteile der Genossenschaft an Instandhaltungsriicklagen von Wohnungseigentiimergemeinschaften und 69.080,38 €

Ruckdeckungsanspriiche an eine Versicherung ausgewiesen.

Die Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr stellen sich wie folgt dar (die Vorjahreszahlen sind in Klammern

vermerkt):
Davon mit einer
Restlaufzeit von
Insgesamt mehr als 1 Jahr:
Forderungen € €
Forderungen aus Vermietung 722.340,63 244.848,95
(786.895,84) (270.229,32)
Forderungen aus Verkauf von Grundstticken 24.136,70 0,00
(24,00) (0,00)
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 59.827,39 0,00
(75.192,25) (0,00)
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 107.944,20 0,00
(95.342,07) (0,00)
Sonstige Vermdgensgegenstande 750.012,06 375.568,31
(1.111.537,84) (410.815,21)
Gesamtbetrag: 1.664.260,98 620.417,26

(2.068.992,00) (681.044,53)

In den Sonstigen Rickstellungen sind insbesondere Servicegebihren in H6he von 548.000,00 € fur die Erstellung der Heiz-
sowie Betriebskostenabrechnungen und zurlickgestellte Verwaltungskosten in Hohe von 397.790,79 € enthalten.

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach der Restlaufzeit sowie der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch
Pfandrechte oder dhnliche Rechte gesichert sind, ergeben sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel (die
Vorjahreszahlen sind in Klammern vermerkt).

Davon Restlaufzeit

Insgesamt unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
VERBINDLICHKEITEN € € € €



Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag

233.715.088,26
(236.250.785,23)

7.722.858,57 19.658.422,26 206.333.807,43
(7.182.103,61) (18.299.051,69) (210.769.629,93)

7.253.210,84 349.121,66 885.872,84 6.018.216,34
(7.847.771,75)  (376.271,47) (1.039.735,67)  (6.431.764,61)
14.135.850,04  14.135.850,04 0,00 0,00
(12.746.437,84) (12.746.437,84) (0,00) (0,00)
544.455,37 182.404,04 0,00 362.051,33
(537.647,91)  (174.362,83) (0,00) (363.285,08)
38.674,60 38.674,60 0,00 0,00
(32.267,71) (32.267,71) (0,00) (0,00)
1.074.136,46 788.567,82 285.568,64 0,00
(1.887.581,54) (1.516.159,00)  (371.422,54) (0,00)
28.285,58 28.285,58 0,00 0,00
(34.072,10) (34.072,10) (0,00) (0,00)
160.360,92 132.139,20 10.557,47 17.664,25
(242.474,44)  (212.322,02) (10.250,00) (19.902,42)

256.950.062,07 23.377.901,51 20.840.421,21 212.731.739,35
(259.579.038,52) (22.273.996,58) (19.720.459,90) (217.584.582,04)

gesichert
€ Art der Sicherung

233.715.088,26 Grundpfandrechte/Blrgschaften
(236.250.785,43) Grundpfandrechte/Bilirgschaften
7.042.545,59 Grundpfandrechte
(7.617.054,87) Grundpfandrechte
0,00
(0,00)
424.534,45 Burgschaft
(427.133,99) Burgschaft
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
241.182.168,30
(244.294.974,29)

Bei den in der vorstehenden Ubersicht enthaltenen Restlaufzeitvermerken bis zu einem Jahr und von einem bis zu finf
Jahren zu den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sowie anderen Kreditgebern handelt es sich mit 26,4 Mio. € um
laufende planmalige Tilgungen auf objektgebundene Finanzierungsmittel, die durch laufende Mieteinnahmen gedeckt

werden.

Erhaltene Anzahlungen betreffen Vorausleistungen fiir in 2009 abzurechnende Betriebskosten von 13.825.552,63 €,

Architekten- und Verwaltungsleistungen von 296.920,01 € sowie Wéarmelieferungen und &hnliches an Dritte von 13.377,40 €.
D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

In den Sonstigen betrieblichen Ertragen sind 300.843,42 € Erstattungen fur Versicherungsschaden, 185.703,10 €
Erstattungen aus Mieterbelastungen und 50.085,39 € nicht bendtigte Riickstellungen aus Servicegeblihren enthalten, denen
Aufwendungen in genau Ubereinstimmender Hohe gegeniber stehen. Des weiteren waren Sonstige Ruckstellungen in Hohe
von 120.493,80 € aufzulésen; die einmaligen und auBerordentlichen Aufwendungen wurden dadurch kompensiert.

E. Sonstige Angaben
1. Haftungsverhaltnisse aus Blrgschaften 15.338,76 €

2. Es bestehen folgende nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung
der Finanzlage von Bedeutung sind:

aus Miet- und Fullservicevertragen fir Fahrzeuge und Gerate der Garten-Center, Blroraume und Kopierer, 2.369.983,14 €



die innerhalb der nachsten 7 Jahre fallig sind (Aufwand 2009: 444.263,76 €)
aus Grollmodernisierung zu erwartende Kosten rd. 120.000,00 €

3. Die Genossenschaft ist alleiniger Gesellschafter der Wankendorfer Immobilienservice fir Schleswig-Holstein GmbH, Kiel:

Kapitalanteil 25.564,59 €
Eigenkapital am 31.12.2008 34.840,88 €
Jahresergebnis 2008 vor Gewinnabfiihrung 5.854,23 €

4. Die Zahl der im Geschéaftsjahr durchschnittlich beschéaftigten Arbeitnehmer/innen betrug:

Vollbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte

Kaufmannische Mitarbeiter/innen 46 6
Technische Mitarbeiter/innen 4 0
Mitarbeiter/innen im Regiebetrieb, Hauswarte etc. 53 1

103 7

Hinzu kommen 9 Auszubildende und 25 geringfligig Beschaftigte (hauptsachlich im gewerblichen Bereich).

5. Mitgliederbewegung

Anfang 2008 9.406
Zugang 915
Abgang 1.079
Ende 2008 9.242

Die Guthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich

im Geschéftsjahr vermindert um 15.809,45 €
Die Haftsummen haben sich im Geschéftsjahr erhéht um 10.050,00 €
Der Gesamtbetrag der Haftsummen belauft sich auf 8.278.600,00 €

6. Name und Anschrift des zustéandigen Prifungsverbands:
Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein
Tangstedter Landstrale 83, 22415 Hamburg

7. Mitglieder des Vorstands:

Helmut Kniipp, hauptamtlich, Vorsitzender

Bernd Hentschel, hauptamtlich

8. Mitglieder des Aufsichtsrats:

Dieter Pfisterer, Vorsitzender

Sigrid Baier

Thomas Clausen

Jurgen Fenske, bis 31.12.2008

Helga Hohnheit

Johannes Kux

Henner Neuweiler

Dieter Selk

Wilfried Sommer

Kiel, den 26. Februar 2009



Wankendorfer Baugenossenschaft fur Schleswig-Holstein eG
Der Vorstand
Knupp

Hentschel

Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung
der Buchfuihrung und den Lagebericht der Wankendorfer Baugenossenschaft flir Schleswig-Holstein eG, Kiel, fir
das Geschéftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2008 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung
liegen in der Verantwortung des Vorstands der Genossenschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriufung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und Verstolie, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Genossenschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie die Wurdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Genossenschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Hamburg, den 16. April 2009

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein

Direktor fur den Prifungsdienst
Petersen,Wirtschaftsprufer

vom Hofe, Wirtschaftspriufer

Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat sich anhand regelmafiger Berichte des Vorstands in mehreren gemeinsamen Sitzungen beider Organe
Uber die Geschéftsfuhrung informiert und diese pflichtgeman tGberwacht.

Im Vorjahr noch schienen die Folgen der Finanzmarktkrise fiir die Eurozone ohne gravierenden Einfluss auf die
realwirtschaftliche Entwicklung. Inzwischen jedoch haben sich weltweit die rezessiven Tendenzen soweit verstérkt, dass auch
die Lander Europas und an vorderster Stelle Deutschland mit dem starksten Auenhandelssektor deutliche Einbriiche
hinnehmen missen. Mit wenigen Ausnahmen einiger Hedgefonds gestaltet sich aber der Wohnimmobilienbereich ohne
besondere Risiken, da es in den zurlckliegenden Jahren zu keinen Verwerfungen in der Preisentwicklung gekommen ist. Die
Mietmarkte sind weitgehend ausgeglichen. Dies gilt auch fur unsere Region. Insofern sind wir zuversichtlich, auch im
laufenden Geschéftsjahr ein unserer positiven Planung entsprechendes befriedigendes Ergebnis erzielen zu kénnen.

Die am 28. Mai 2008 durchgefiihrte Vertreterversammlung befasste sich mit dem vom Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V. gepruften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Jahresabschluss
2007 mit Lagebericht, Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang. Ferner wurden die Berichte von Vorstand und
Aufsichtsrat vorgetragen und sich daraus ergebende Fragen beantwortet. Die Vertreterversammlung stellte den
Jahresabschluss 2007 fest und stimmte der vom Vorstand vorgeschlagenen Verwendung des Bilanzgewinns zu. Sie erteilte
Vorstand und Aufsichtsrat Entlastung fir das Geschéaftsjahr 2007.

Frau Baier sowie die Herren Clausen und Selk beendeten turnusgeman ihre Amtszeit. Sie wurden fur weitere drei Jahre



wiedergewahlt.

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 mit Lagebericht, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
wurde bereits vom Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V. gepruft und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen. Bei der Prifung durch den Aufsichtsrat haben sich keine Einwende ergeben. Der
Vertreterversammlung wird empfohlen, den Jahresabschluss 2008 festzustellen und dem Gewinnverwendungsvorschlag
zuzustimmen.

Unser Aufsichtsratsmitglied Jirgen Fenske ist mit Wirkung vom 1. Januar 2009 zum Sprecher des Vorstands der Kdlner
Verkehrs-Betriebe AG bestellt worden und hat daher sein Aufsichtsratsmandat bei unserer Genossenschaft niedergelegt. Wir

danken Herrn Fenske fir seine kompetente und angenehme Mitarbeit in unserem Gremium und winschen ihm fir die
Zukunft Erfolg und alles Gute.

Kiel, im April 2009

Pfisterer, Vorsitzender
Weitere Daten

Feststellung des Jahresabschlusses am 28. Mai 2009



