Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mbH
20355 Hamburg

An die Anteilinhaber der Immobilien-Sondervermégen

e Warburg - Henderson Deutschland Fonds Nr. 1
e Warburg - Henderson Multinational Plus

In Berichtigung der Bekanntmachungen vom 25. Juli 2008 zu den oben genannten Sondervermdégen erfolgt folgende
Neubekanntmachung:

1. Anderung der Vertragsbedingungen zum 5. November 2008

Mit Inkrafttreten zum 27. Dezember 2007 sieht das Investmentgesetz (InvG) umfangreiche Anderungen vor, die
Auswirkungen auf die Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen der o.g. Sondervermégen haben. Die Anderungen
betreffen unter anderem:

» Erweiterung der Anlagemoglichkeiten

= Vorschriften fir den Sachverstandigenausschuss

« Frist fur die Veroffentlichung des Jahresberichtes

« Fristen fir die Anderungen von Vertragsbedingungen und Kindigung von Sondervermogen

Anderungen der Anlagegrundsétze sind mit der Umstellung der Vertragsbedingungen nicht verbunden.

Infolge dieser Anderungen war es erforderlich, die Vertragsbedingungen der Sondervermégen vollstandig zu tberarbeiten.
Die neuen Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen treten zum 5. November 2008 in Kraft.

Die ab 5. November 2008 gultigen Vertragsbedingungen sind im Anschluss an diese Verdffentlichung abgedruckt.

Allgemeine Vertragsbedingungen
zur Regelung des Rechtsverhéltnisses
zwischen
den Anlegern
und
der Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mbH,
Hamburg,

(nachstehend "Gesellschaft" genannt)
fur die von der Gesellschaft aufgelegten
Immobilien-Sondervermdégen
(Publikumsfonds).

Diese "Allgemeinen Vertragsbedingungen"
gelten nur in Verbindung mit den fiir das jeweilige Sondervermdgen
aufgestellten "Besonderen Vertragsbedingungen".

81
Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine Kapitalanlagegesellschaft und unterliegt den Vorschriften des Investmentgesetzes (InvG).
Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach
dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem InvG zugelassenen Vermogensgegenstanden gesondert vom eigenen
"Vermdgen in Form von Sondervermdgen an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr
Urkunden (Anteilscheine) ausgestellt.
3. Die Vermdgensgegenstande stehen im Eigentum der Gesellschaft.

Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts
4.und Teilerbbaurechts sowie Niel3brauchrechte an Grundstiicken werden in den “Allgemeinen Vertragsbedingungen* und
“Besonderen Vertragsbedingungen* unter dem Begriff Immobilien zusammengefasst.
Das Rechtsverhdltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger richtet sich nach diesen Vertragsbedingungen und dem
“InvG.

§2
Depotbank

Die Gesellschaft bestellt ein Kreditinstitut als Depotbank; die Depotbank handelt unabhangig von der Gesellschaft und
“ausschlieBlich im Interesse der Anleger.
Der Depotbank obliegen die nach dem InvG und diesen Vertragsbedingungen vorgeschriebenen Uberwachungs- und



Kontrollaufgaben.

83
Sachverstandige

Die Gesellschaft bestellt fur die Bewertung von Immobilien mindestens einen Sachverstéandigenausschuss, der aus drei
“Mitgliedern und einem Ersatzmitglied zu bestehen hat.

Jedes Mitglied muss eine unabhéangige, unparteiliche und zuverlassige Personlichkeit sein und Uber angemessene
Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsichtlich der von ihm / ihr zu bewertenden Immobilienart und
"des jeweiligen regionalen Immobilienmarktes verfiigen. Hinsichtlich ihrer finanziellen Unabhéngigkeit sind § 77 Abs. 2
Satze 3 und 4 InvG zu beachten.

Dem Sachverstandigenausschuss obliegen die ihm nach dem InvG und den Vertragsbedingungen lbertragenen Aufgaben
nach Maligabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden Geschaftsordnung. Zeitnah hat der Sachverstandigenausschuss
insbesondere zu bewerten:

)mindestens einmal jahrlich die zum Sondervermdgen gehérenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft
stehenden Immobilien;
b) die zur VerauRerung durch die Gesellschaft oder durch eine Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien.

Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung eines Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des
" Grundsticks neu festzustellen.

Eine Immobilie darf fir das Sondervermdgen oder fir eine Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermdgen
unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von einem Sachverstandigen im Sinne des
"Absatzes 2 Satz 1, der nicht einem von der Gesellschaft gebildeten Sachverstandigenausschuss angehdrt, bewertet
wurde.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir das Sondervermégen unmittelbar oder mittelbar nur erworben
werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen
“Immobilien von einem Sachversténdigen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht einem von der Gesellschaft gebildeten
Sachverstandigenausschuss angehort, bewertet wurden.

84
Fondsverwaltung

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstande im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung
.der Anleger mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
unabhéngig von der Depotbank und ausschlieRlich im Interesse der Anleger und der Integritat des Marktes.

Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld die Vermdgensgegenstéande zu erwerben,

. diese wieder zu verauBern und den Erldés anderweitig anzulegen. Sie ist ferner erméchtigt, alle sich aus der Verwaltung
der Vermogensgegenstande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vorzunehmen.

Uber die VerauRerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft
.im Rahmen einer ordnungsgemaRen Geschéftsfuhrung (8 9 Abs. 1 Satz 1 InvG). Veraufierungen nach Aussetzung der
Anteilricknahme gemaf} § 12 Abs. 5 bleiben hiervon unberihrt.

Die Gesellschaft darf fur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen
aus einem Burgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie darf keine Vermogensgegenstande nach MalRgabe der
88 47, 48 und 50 InvG verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschéaftsabschlusses nicht zum Sondervermdgen gehéren. § 51
. InvG bleibt unberihrt. Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem Auftrag einer Immobilien-
Gesellschaft fur Rechnung des Sondervermdgens ein Darlehen gewahren, wenn sie an dieser flir Rechnung des
Sondervermoégens unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist. Dieses Darlehen darf 50 % der Verkehrswerte der im Eigentum
der Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien nicht Uberschreiten.

8§85
Anlagegrundsatze

Die Gesellschaft bestimmt in den "Besonderen Vertragsbedingungen”,
a) welche Immobilien fir das Sondervermogen erworben werden durfen;

b) ob und in welchem Umfang fir Rechnung des Sondervermdégens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben
werden dirfen;
. ¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermdgens mit einem Erbbaurecht belastet werden dirfen;
ob und in welchem Umfang fir Rechnung des Sondervermdégens zur Absicherung von Vermogensgegenstanden in
d) Derivate im Sinne des § 51 InvG investiert werden darf. Beim Einsatz von Derivaten wird die Gesellschaft die gemaR §
51 Abs. 3 InvG erlassene Rechtsverordnung Uber Risikomanagement und Risikomessung in Sondervermdégen
(DerivateV) beachten.

Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften missen einen dauernden
"Ertrag erwarten lassen.
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Liquiditat, Anlage- und Ausstellergrenzen

Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermdgensgegenstédnden in das Sondervermégen, deren Verwaltung und bei



1. der VerauBerung die im InvG und die in den Vertragsbedingungen festgelegten Grenzen und Beschréankungen zu

beachten.

Sofern in den "Besonderen Vertragsbedingungen" nichts Anderweitiges bestimmt ist, dirfen im Rahmen der

Hochstliquiditat im gesetzlich zuléassigen Rahmen (8 80 Abs. 1 InvG) folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemaR § 49 InvG;

b) Geldmarktinstrumente gemaR 8§ 48 und 52 Nr. 2 InvG;
Wertpapiere, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls tber die Satzung des Européischen Systems der

0) Zentralbanken und der Européischen Zentralbank genannten Kreditgeschéafte von der Européischen Zentralbank oder
der Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird,
sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

o Investmentanteile nach Magabe des § 50 InvG oder Anteile an Spezial-Sondervermogen nach Maflgabe des § 50 Abs.

“d)1 Satz 2 InvG, die nach den Vertragsbedingungen ausschlie3lich in Vermdgensgegenstande nach Buchstaben a), b)
und c) anlegen diirfen;
Wertpapiere, die an einem organisierten Markt im Sinne von 8§ 2 Abs. 5 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel
e) zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit diese einen Betrag von 5 % des Wertes des
Sondervermdgens nicht Uberschreiten, und zusatzlich
Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile ausléandischer juristischer Personen, die an einem der
f) in 8 47 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvG bezeichneten Méarkte zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert
dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von 5 Prozent des Wertes des Sondervermdgens nicht Uiberschreitet und die in
Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erfullt sind.

Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten werden darf, wird in den "Besonderen

3. Vertragsbedingungen" festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens in

Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.
Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente einschlieBlich der in Pension genommenen Wertpapiere und

4 Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers Giber den Wertanteil von 5% hinaus bis zu 10% des Wertes des

" Sondervermoégens erworben werden; dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser
Aussteller 40% des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigen.

Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens in eine Kombination angelegt
werden:

—von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente,
" —von Einlagen bei dieser Einrichtung,

__von Anrechnungsbetragen fur das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung eingegangenen Geschéfte in

Derivaten, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind.

Fur die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit der MaRgabe, dass eine Kombination der
genannten Vermdgensgegenstéande und Anrechnungsbetrége 35 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Gbersteigen
darf. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben unberihrt.

Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen, Schuldscheindarlehen und Geldmarktinstrumente , die vom Bund,
einem Land, den Europaischen Gemeinschaften, einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder seinen
Gebietskorperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftsraum, einem
Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der mindestens ein Mitgliedstaat der Europaischen Union angehort,
ausgegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35% des Wertes des Sondervermdgens anlegen. In Pfandbriefen
und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem

6 Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europdischen

"Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesellschaft jeweils bis zu 25% des Wertes des Sondervermégens
anlegen, wenn die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser
Schuldverschreibungen einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der
Schuldverschreibungen aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermodgenswerten angelegt werden,
die wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten
ausreichend decken und die bei einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fir die fallig werdenden Riickzahlungen und die
Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fur Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers nach MaRgabe von §
62 InvG Uberschritten werden, sofern die "Besonderen Vertragsbedingungen" dies unter Angabe der Aussteller vorsehen.

7.1In diesen Fallen mussen die fir Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus

mindestens sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als 30 % des Wertes des Sondervermdgens in
einer Emission gehalten werden dirfen.

8 Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des Sondervermégens entspricht, taglich verfiigbar zu

2

“halten.

87
Wertpapier-Darlehen

Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermogens einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes
Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten ein Wertpapier-Darlehen auf unbestimmte Zeit insoweit gewahren,
.als der Kurswert der zu Ubertragenden Wertpapiere zusammen mit dem Kurswert der fir Rechnung des
Sondervermdgens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer bereits als Wertpapier-Darlehen ibertragenen Wertpapiere
10% des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigt.

Wird die Sicherheit fur die Ubertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, darf die

. Gesellschaft von der Méglichkeit Gebrauch machen, diese Guthaben in Geldmarktinstrumente im Sinne des § 48 InvG in
der Wahrung des Guthabens anzulegen. Die Ertrage aus Sicherheiten stehen dem Sondervermégen zu.



Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank oder von einem anderen in den "Besonderen
Vertragsbedingungen” genannten Unternehmen, dessen Unternehmensgegenstand die Abwicklung von

3. grenzuberschreitenden Effektengeschéaften fir andere ist, organisierten Systems zur Vermittlung und Abwicklung der
Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von den Anforderungen der 88 54 und 55 InvG abweicht, wenn durch die
Bedingungen dieses Systems die Wahrung der Interessen der Anleger gewahrleistet ist.

§8
Wertpapier-Pensionsgeschafte

Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapier-Pensionsgeschéfte im Sinne von § 340b Abs. 2
"Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienstleistungsinstituten abschlielen.
Die Wertpapier-Pensionsgeschafte missen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die nach den Vertragsbedingungen fir
“das Sondervermdgen erworben werden diirfen.

3. Die Pensionsgeschafte dirfen héchstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

89
Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

Soweit die “Besonderen Vertragsbedingungen* keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, darf die Gesellschaft flr
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Héhe von 50 % der Verkehrswerte der im Sondervermdgen
befindlichen Immobilien aufnehmen, wenn die Grenze nach § 82 Absatz 3 Satz 2 InvG nicht Uberschritten wird. Dartber
1. hinaus darf die Gesellschaft fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Héhe von 10 % des
Wertes des Sondervermégens aufnehmen. Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines
Pensionsgeschaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen markttblich
sind und die Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt.
Die Gesellschaft darf zum Sondervermdégen gehérende Immobilien belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhaltnissen,
die sich auf Immobilien beziehen, abtreten und belasten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungsgemanen
Wirtschaftsfuhrung vereinbar ist und die Depotbank den Belastungen zustimmt, weil sie die dafiir vorgesehenen
Bedingungen fiir marktiblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Immobilien im Zusammenhang stehende
"Belastungen Ubernehmen. Soweit die “Besonderen Vertragsbedingungen® keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, dirfen
die jeweiligen Belastungen insgesamt 50% des Verkehrswertes aller im Sondervermdgen befindlichen Immobilien nicht
Uberschreiten. Belastungen im Zusammenhang mit der Aussetzung der Anteilriicknahme geméaR § 12 Abs. 5 und
Erbbauzinsen bleiben unbericksichtigt.

8§10
Ubertragung aller Vermogensgegenstande des Sondervermogens
in ein anderes Sondervermagen

Die Gesellschaft darf alle Vermbgensgegenstande dieses Sondervermogens in ein anderes Sondervermdégen Ubertragen
oder alle Vermogensgegenstande eines anderen Sondervermdgens in dieses Sondervermdégen Ubernehmen, wenn
a) beide Sondervermdgen von der Gesellschaft verwaltet werden,
b)die Anlagegrundsatze und -grenzen nach den Vertragsbedingungen fur diese Sondervermégen nicht wesentlich
voneinander abweichen,
)die an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden Vergttungen sowie die Ausgabeaufschlage und
Rucknahmeabschlage nicht wesentlich voneinander abweichen,

1. die Ubertragung aller Vermogensgegenstéande des Sondervermdégens zum Geschéftsjahresende des Ubertragenden
Sondervermogens (Ubertragungsstichtag) erfolgt, am Ubertragungsstichtag die Werte des Gibernehmenden und des
Ubertragenden Sondervermdogens berechnet werden, das Umtauschverhéltnis festgelegt wird, die

d) Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten Gbernommen werden, der gesamte Ubernahmevorgang vom
Abschlussprufer geprift wird und die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (Bundesanstalt) die Ubertragung
der Vermdgensgegenstande, bei der die Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sein missen, genehmigt hat. Mit
Zustimmung der Bundesanstalt kann ein anderer Ubertragungsstichtag bestimmt werden; § 44 Abs. 3 und 6 InvG ist
entsprechend anzuwenden.

Das Umtauschverhaltnis ermittelt sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte des tbernommenen und des
aufnehmenden Sondervermdégens zum Zeitpunkt der Ubernahme. Der Beschluss der Gesellschaft zur Ubertragung aller
Vermogensgegenstande eines Sondervermdgens in ein anderes Sondervermogen ist bekannt zu machen; § 43 Abs. 5 Satz
2.1 InvG ist entsprechend anzuwenden. Die Ubertragung darf nicht vor Ablauf von drei Monaten nach Bekanntmachung
erfolgen, falls nicht mit der Zustimmung der Bundesanstalt ein friiherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die neuen Anteile des
Ubernehmenden Sondervermdgens gelten bei den Anlegern des Ubertragenden Sondervermdégens mit Beginn des dem
Ubertragungsstichtag folgenden Tages als ausgegeben.
Absatz 1 Buchstabe c) gilt nicht fir die Zusammenlegung einzelner Sondervermdgen zu einem einzigen Sondervermdgen
3. mit unterschiedlichen Anteilklassen. In diesem Fall ist statt des Umtauschverhéltnisses nach Abs. 2 Satz 1 der Anteil der
Anteilklasse an dem Sondervermdégen zu ermitteln.
Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des Ubertragenden Sondervermdgens gilt nicht als Tausch. Die
“ausgegebenen Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem Ubertragenden Sondervermdgen.

8§11
Anteilscheine



1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind Uber einen Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.
Die Anteile kénnen verschiedene Rechte, insbesondere hinsichtlich der Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des

2 Ricknahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwertes, der Verwaltungsvergitung, der Mindestanlagesumme oder einer

"Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen) haben. Die Einzelheiten sind in den "Besonderen Vertragsbedingungen"

festgelegt.
3 Die Anteilscheine tragen mindestens die handschriftlichen oder vervielfaltigten Unterschriften der Gesellschaft und der

"Depotbank. Darliber hinaus weisen sie die eigenhandige Unterschrift einer Kontrollperson der Depotbank auf.
4 Die Anteile sind iibertragbar. Mit der Ubertragung eines Anteilscheines gehen die in ihm verbrieften Rechte (iber. Der

" Gesellschaft gegentber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteilscheines als der Berechtigte.

Sofern die Rechte der Anleger bei der Errichtung des Sondervermdgens oder die Rechte der Anleger einer Anteilklasse bei
5. Einfihrung der Anteilklasse nicht in einer Globalurkunde, sondern in einzelnen Anteilscheinen oder in Mehrfachurkunden

verbrieft werden sollen, erfolgt die Festlegung in den "Besonderen Vertragsbedingungen"”.

8§12
Ausgabe und Rucknahme von Anteilscheinen, Ricknahmeaussetzung

1 Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und entsprechenden Anteilscheine ist grundsatzlich nicht beschrankt. Die
" Gesellschaft behélt sich vor, die Ausgabe von Anteilscheinen voriibergehend oder vollstandig einzustellen.

2.Die Anteilscheine kdnnen bei der Gesellschaft, der Depotbank oder durch Vermittlung Dritter erworben werden.
Die Anleger kénnen von der Gesellschaft jederzeit die Riicknahme der Anteilscheine verlangen, soweit die “Besonderen

3. Vertragsbedingungen*“ keine abweichende Regelung vorsehen. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils
geltenden Rucknahmepreis fir Rechnung des Sondervermdégens zurlickzunehmen. Ricknahmestelle ist die Depotbank.
Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riicknahme der Anteilscheine auszusetzen, wenn aulRergewdhnliche

4. Umstande vorliegen, die eine Aussetzung unter Berlcksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen
lassen.
Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Ricknahme der Anteile aus Liquiditatsgrinden zum Schutze der
Anleger befristet zu verweigern. Reichen die Bankguthaben und die Erlose aus Verkaufen der gehaltenen
Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur Sicherstellung
einer ordnungsgemaRen laufenden Bewirtschaftung nicht aus oder stehen sie nicht sogleich zur Verfligung, kann die
Gesellschaft die Ricknahme mit einer Frist von drei Monaten verweigern. Reichen nach Ablauf der vorgenannten Frist die
liquiden Mittel fur die Riicknahme nicht aus, so sind Immobilien des Sondervermdgens zu veraufiern. Die Gesellschaft
kann die Ricknahme bis zur VeraufRerung der Immobilien zu angemessenen Bedingungen oder bis zu einem Jahr nach

5.Vorlage der Anteile zur Riicknahme verweigern. Die vorgenannte Jahresfrist kann um ein weiteres Jahr verlangert
werden. Die Verlangerung ist im elektronischen Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder
Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt zu machen.
Nach Ablauf dieser Frist kann die Gesellschaft Immobilien ohne Beachtung der Beleihungsgrundséatze und tber die in den
"Besonderen Vertragsbedingungen" genannte Grenze fur die Belastung von Immobilien hinaus beleihen, um die Mittel zur
Rucknahme der Anteile zu beschaffen. Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe-
und Ricknahmepreise im elektronischen Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder
Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien zu veréffentlichen.

8§13
Ausgabe- und Ricknahmepreis

Zur Errechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der Anteile wird der Wert der zu dem Sondervermdgen gehdrenden
Vermogensgegenstande (Inventarwert) zu den in den Abs. 5 genannten Zeitpunkten ermittelt und durch die Zahl der
1 umlaufenden Anteile geteilt (Anteilwert). Werden gemaR 8 11 Abs. 2 unterschiedliche Anteilklassen fur das
“Sondervermoégen eingefihrt, ist der Anteilwert sowie der Ausgabe- und Ricknahmepreis fir jede Anteilklasse gesondert
zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande erfolgt gemal den Grundséatzen fur die Kurs- und
Preisfeststellung, die im InvG und den auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen genannt sind.
Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag
2 hinzugerechnet werden. AuRer dem Ausgabeaufschlag werden von der Gesellschaft weitere Betrage von den Zahlungen
"des Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet, wenn dies die "Besonderen Vertragsbedingungen"
vorsehen.
Der Ricknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeabschlages nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert. Soweit in den
3 "Besonderen Vertragsbedingungen" ein Riicknahmeabschlag vorgesehen ist, zahlt die Depotbank den Anteilwert abziglich
“des Rucknahmeabschlages an den Anleger und den Riicknahmeabschlag an die Gesellschaft aus. Die Einzelheiten sind in
den "Besonderen Vertragsbedingungen" festgelegt.
4 Der Abrechnungsstichtag fur Anteilabrufe und Ricknahmeauftrage ist spatestens der auf den Eingang des Anteilabrufs
“bzw. Ricknahmeauftrages folgende Wertermittlungstag.
Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden borsentaglich ermittelt. An gesetzlichen Feiertagen, die Borsentage sind,
5.sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres konnen die Gesellschaft und die Depotbank von einer Ermittlung des
Wertes absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

8§14
Kosten

In den "Besonderen Vertragsbedingungen" werden die Aufwendungen und die der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten



zustehenden Vergutungen, die dem Sondervermégen belastet werden kdnnen, genannt. Flir Vergltungen im Sinne von Satz
1 ist in den "Besonderen Vertragsbedingungen" dariiber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in welcher Hohe und auf
Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

815
Rechnungslegung

Spétestens vier Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres des Sondervermdgens (bei Ablauf des Geschaftsjahres vor dem
1.1.1.2009: spatestens drei Monate) macht die Gesellschaft einen Jahresbericht einschlieBlich Ertrags- und
Aufwandsrechnung geméaR 8§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.
2 Spéatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht gemal §8 44
"Abs. 2, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.
Wird das Recht, das Sondervermégen wahrend des Geschaftsjahres auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft zu
3. Ubertragen, wahrgenommen, so hat die Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der
den Anforderungen an einen Jahresbericht geméaR 88 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.
Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Depotbank und weiteren Stellen, die im Verkaufsprospekt anzugeben sind,
4 erhaltlich; sie werden ferner im elektronischen Bundesanzeiger bekannt gemacht. (Berichte, die sich auf ein Geschéftsjahr
"beziehen, das vor dem 1.1.2009 endet, werden dariiber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder
Tageszeitung oder in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht.)

8 16
Kindigung und Abwicklung des Sondervermégens

Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermégens mit einer Frist von mindestens sechs Monaten durch
1. Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger und dariber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht
kiindigen.
Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Sondervermdgens auf Verlangen der Bundesanstalt zu kiindigen,
2.wenn das Sondervermégen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung ein Volumen von EUR 150 Millionen
unterschreitet.
Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sondervermdgen zu verwalten. In
3 diesem Falle geht das Sondervermdgen auf die Depotbank Uber, die es abzuwickeln und den Liquidationserlds an die
"Anleger zu verteilen hat. Fur die Zeit der Abwicklung kann die Depotbank die der Gesellschaft zustehende Vergltung
beanspruchen.
Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach MaRRgabe des § 38 InvG erlischt, einen
4. Auflésungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht nach 88 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG
entspricht.

817
Anderungen der Vertragsbedingungen

1. Die Gesellschaft kann die Vertragsbedingungen andern.

Anderungen der Vertragsbedingungen, einschlieRlich des Anhanges zu den "Besonderen Vertragsbedingungen", mit
Ausnahme der Regelungen zu den Aufwendungen und den der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden
2.Vergutungen, die zu Lasten des Sondervermogens gehen (8 43 Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 1 InvG), bedurfen

der vorherigen Genehmigung der Bundesanstalt. Soweit die Anderungen nach Satz 1 Anlagegrundsatze des

Sondervermdgens betreffen, bediirfen sie der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im elektronischen Bundesanzeiger und dariiber hinaus in einer hinreichend
3 verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen )

" Informationsmedien mit einem Hinweis auf ihr Inkrafttreten bekannt gemacht und treten - mit Ausnahme der Anderungen
nach Absatzen 4 und 5 — frilhestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger in Kraft.
Anderungen von Regelungen zu den Aufwendungen und den der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden

4.Vergutungen (8 41 Abs. 1 Satz 1 InvG) treten sechs Monate nach Bekanntmachung in Kraft, falls nicht mit Zustimmung
der Bundesanstalt ein friherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die Bekanntmachung erfolgt geméf} Absatz 3.
Anderungen der bisherigen Anlagegrundsatze des Sondervermdgens treten sechs Monate nach Bekanntmachung in Kraft.
"Die Veroffentlichung erfolgt gemaR Absatz 3.

8§ 18
Erfullungsort, Gerichtsstand

1. Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.
2.Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichtsstand, so ist der Sitz der Gesellschaft Gerichtsstand.

Besondere Vertragsbedingungen
zur Regelung des Rechtsverhaltnisses
zwischen
den Anlegern
und
der Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mbH,



Hamburg,
(nachstehend "Gesellschaft" genannt)
fur das von der Gesellschaft aufgelegte Immobilien Sondervermégen,
Warburg - Henderson Deutschland Fonds Nr. 1

Diese "Besonderen Vertragsbedingungen" gelten nur in Verbindung mit den
fur Immobilien Sondervermégen (Publikumsfonds)
von der Gesellschaft aufgestellten
"Allgemeinen Vertragsbedingungen".

DEPOTBANK
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Depotbank

Depotbank fir das Sondervermdgen ist die M.M.Warburg & CO KGaA, mit Sitz in Hamburg.
ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

8§82
Immobilien

Die Gesellschaft darf fur das Sondervermégen folgende Immobilien im gesetzlich zulassigen Rahmen (8 67 Abs. 1 und
Abs. 2 InvG) erwerben:
a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke;
b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens;
. )unbebaute Grundstiicke, die fur eine alsbaldige eigene Bebauung nach MalRRgabe des Buchstaben a) bestimmt und
geeignet sind, bis zu 20% des Wertes des Sondervermégens;
d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);
e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15% des Wertes des Sondervermdgens.

2 Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fiir die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen geman Abs.
"1 Buchstaben b), ¢) und e) sind die aufgenommenen Darlehen nicht zu berticksichtigen.

3 Die Gesellschaft darf ausschlie3lich in der Bundesrepublik Deutschland belegene Immobilien im Sinne von Abs. 1
“erwerben.

8§83
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (88 68 bis 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Gesellschaft fur das Sondervermégen austben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach dem
1. Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne von § 2 Abs. 1 sowie die zur Bewirtschaftung
der Vermdgensgegenstande erforderlichen Gegenstande erwerben. Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sind
bei den Anlagebeschrdnkungen nach 8§ 2 Abs. 1 und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu
berucksichtigen.
Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen geméaR § 4 Abs. 4 Satz 3 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen”
gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass
a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,
bei einer Veraulierung der Beteiligung die Rickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach VerauRerung
C) . ;
vereinbart ist,
d) die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen
50 % des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht Gbersteigt,
die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewéahrten Darlehen
e) 25 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

84
Belastung mit einem Erbbaurecht

Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im Sinne des § 2 Abs. 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit
Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit
1.dem Wert der Grundstiicke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10% des Wertes des Sondervermdgens nicht

Ubersteigt. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdégens sind die aufgenommenen Darlehen nicht zu
bericksichtigen.
Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umstande die urspriinglich vorgesehene Nutzung des



2. Grundsttickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile fiir das Sondervermdgen vermieden werden, oder
wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermdglicht wird.

85
Hochstliquiditat
Bis zu 49 % des Wertes des Sondervermégens dirfen in Anlagen gemald § 6 Abs. 2 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen”
gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei der Berechnung dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

—die zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung benétigten Mittel;

— die fur die nachste Ausschittung vorgesehenen Mittel;
die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen Grundstiickskaufvertragen, aus

__Darlehensvertragen, die fur die bevorstehenden Anlagen in bestimmten Immobilien und fur bestimmte Baumalinahmen
erforderlich werden, sowie aus Bauvertréagen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei
Jahren féllig werden.

86
Wéahrung

Samtliche fur das Sondervermdgen erworbene Vermdgensgegenstande lauten auf Euro bzw. sind in Euro nominiert.

87
Derivate mit Absicherungszweck

Geschéfte Uber derivative Finanzinstrumente dirfen nicht abgeschlossen werden.

8§88
Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschafte

Abweichend von 88 7 und 8 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen™ werden Wertpapier-Darlehens- oder Wertpapier-
Pensionsgeschéfte nicht abgeschlossen.

ANTEILKLASSEN
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Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Rechte; verschiedene Anteilklassen gemaR § 11 Abs. 2 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen™
werden nicht gebildet.

AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS UND KOSTEN

8§10
Ausgabe- und Riucknahmepreis

Der Ausgabeaufschlag betragt 5% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu
"berechnen.

2.Ein Rucknahmeabschlag wird nicht erhoben.

8§11
Kosten

Die Gesellschaft erhélt fur die Verwaltung des Sondervermégens eine jahrliche Vergutung von 1,4% p.a. des Wertes des
am Ende eines jeden Kalendermonats vorhandenen Fondsvermdgens (Inventarwert gemall § 13 Abs. 1 der "Allgemeinen
1. Vertragsbedingungen™). Sie ist berechtigt, hierauf am Ende eines jeden Kalendervierteljahres anteilige Vorschisse zu
erheben. Diese Verwaltungsvergitung ermaRigt sich gegebenenfalls um dem Sondervermdgen gemal Abs. 5 Buchstabe
k) belastete Kosten.
Werden fur das Sondervermégen Immobilien erworben, bebaut oder umgebaut, so kann die Gesellschaft jeweils eine
2 einmalige Vergitung in Hohe von 1% des Kaufpreises bzw. der Baukosten beanspruchen. Werden aus dem
“Sondervermdgen Immobilien verkauft, oder sonstwie veraufiert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergutung
bis zur H6he von 1% des Verkaufspreises beanspruchen.

Die Gesellschaft erhalt weiter fir den Zeitraum von der Auflegung des Sondervermdgens bis zum 30. Juni 2012 eine
a) zusatzliche Vergutung, wenn der interne Zinssatz auf die in das Sondervermdgen von den Anlegern eingezahlten

Betrage nach allen Steuern und Kosten jedoch vor Einbeziehung der Mindestliquiditat 10% p.a. Ubersteigt. In einem

solchen Fall steht der Gesellschaft 20% des Mehrertrags zu.

In die Berechnung des internen Zinssatzes sind die Einzahlungen der Anleger in das Sondervermdgen in dem Zeitpunkt



des Zuflusses zum Sondervermdgen einzubeziehen. Die Rickflisse an die Investoren - sei es in Form von
Ausschittungen aus laufenden Ertragen des Sondervermdgens oder aus Ertragen aus der VeraulRerung von Immobilien

b) oder aus Anteilricknahmen - sind ebenfalls im Zeitpunkt des Rickflusses zu erfassen. Als Zeitpunkt des Zu- und
Ruckflusses gilt jeweils der Monatsultimo des betreffenden Monats. Bei einer Auszahlung der zuséatzlichen Vergitung
an die Gesellschaft zum 30. Juni 2012 gilt das zu diesem Zeitpunkt vorhandene Fondsvermégen fir die Berechnung
des internen Zinssatzes als den Anlegern zugeflossen.
Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die Vergiitung nach Buchstabe a) eine Vorableistung zu Lasten des
Sondervermdgens zu erheben. Diese Vorabvergitung darf erhoben werden, wenn eine Immobilie oder die Beteiligung
an einer Immobilien-Gesellschaft aus dem Sondervermdgen verduRert wird und die im Zusammenhang mit dieser
Immobilie oder dieser Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Ein- und Auszahlungen (einschliefilich

o) eines auszuschuttenden VerauBerungserldses) einen internen Zinssatz von 10% p.a. Uberschreiten und der interne
Zinssatz fur das gesamte Sondervermdgen, berechnet auf Basis der vom Sachverstandigenausschuss festgestellten und
vorliegenden Verkehrswerte zu diesem Zeitpunkt und unter Berticksichtigung der zu zahlenden Vorabvergitung,
ebenfalls 10% p.a. Uberschreitet. Zur Auszahlung an die Gesellschaft gelangen in diesem Fall 20% der Uberrendite
bezogen auf die verauBerte Immobilie oder die verauBerte Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, soweit
hierdurch der interne Zinssatz des Sondervermdgens nicht unter 10% p.a. sinkt.
Zum 30. Juni 2012 wird der interne Zinssatz der Anlagen im Sondervermdgen nach MaRgabe des Buchstaben b) dieses
Absatzes ermittelt. Auf dieser Basis errechnet sich die gewinnabhangige Vergitung mit 20% der Uberrendite. Die

d) Vorabvergitungen werden auf die sich so ergebende gewinnabhéngige Vergiitung angerechnet. Soweit die
Vorabvergltungen die gewinnabhéngige Vergutung Ubersteigen, sind diese unverzinslich an das Sondervermdgen
zuriickzugeben.
Die Berechnung der gewinnabhéangigen Vergitungen ist sowohl fiir die Vorabausschittungen als auch fir die

e) Abschlussvergutung auf Basis dieser Vereinbarung durch den Abschlussprifer des Sondervermdgens zu tUberprifen
und zu bestatigen. Die Gesellschaft ist berechtigt, die Vorabvergitung nach Vorliegen der Bescheinigung des Prifers
aus dem Sondervermdgen zu entnehmen.

f) Die vorgenannten Prozentsétze verstehen sich nach Abzug samtlicher Kosten, Gebiihren und Steuern.

Die Depotbank erhalt fur ihre Tatigkeit eine vierteljahrliche Vergitung in Héhe von 0,0125 % des Wertes des am Ende
4. eines jeden Kalendervierteljahres vorhandenen Fondsvermégens (Inventarwert gemaf 8 13 Abs. 1 der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen™).
Neben den vorgenannten Vergitungen gehen die folgenden Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdogens:
im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der Veréaufl’erung und der Belastung von Immobilien sowie dem
Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften entstehende Nebenkosten (einschlieBlich Steuern); hierunter
fallen auch Kosten fir rechtliche und steuerrechtliche Gutachten zur optimalen Strukturierung des Erwerbs; diese
kdénnen auch fur den Fall, dass ein Erwerb, eine Bebauung oder eine VerduBerung nicht zustande kommt, belastet
werden. In diesem Falle tragt das Sondervermdgen die an Dritte gezahlten und nicht von anderer Seite zu
erstattenden Nebenkosten;
b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);
o) :?1 Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauRerung von sonstigen Vermogensgegenstanden entstehende
osten;
d) bankiibliche Depotgebiihren;
' e) Kosten des Sachverstandigenausschusses und anderer Sachverstandiger;
f) Kosten fur den Druck und Versand der fiir die Anleger bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;
Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausgabe- und Ricknahmepreise und ggf. Kosten
g) der Bekanntmachung geénderter Vertragsbedingungen sowie der Ausschittungen und des Auflésungsberichtes oder
gofs. des Zwischenberichtes;
Kosten fur die Prifung des Sondervermdgens durch den Abschlusspriifer sowie die Kosten fiir die Bekanntmachung der
h) Besteuerungsgrundlagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden;
i) Kosten der Prufung der gewinnabhéngigen Vergitung;
j) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Verwahrung evtl. entstehende Steuern;
K) Kosten, die aus der Beauftragung von einem Dritten mit Teilen des Fondsmanagements entstehen; in diesem Fall
vermindert sich die Verwaltungsvergiitung nach Abs. 1 um die dem Sondervermdégen belasteten Kosten dieses Dritten.

Die Regelungen der Abséatze 2 und 5 gelten entsprechend fiir die von der Gesellschaft fur Rechnung des
Sondervermdgens unmittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und deren Immobilien. Dabei ist
6.der Wert der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in Hohe der Beteiligungsquote
anzusetzen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen nach Abs. 5, die bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von
speziellen Anforderungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten des Sondervermdgens.
Soweit die Gesellschaft dem Sondervermdgen Aufwendungen nach Abs. 5 oder 6 belastet, missen diese billigem
"Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.
Beauftragt die Gesellschaft nahestehende Unternehmen mit der Durchfiihrung von Aufgaben, die zu Aufwendungen nach
8. Abs. 5 oder 6 fiihren, sind mindestens drei Vergleichsangebote einzuholen. Diese Aufwendungen werden in den
Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.
Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und
Rucknahmeabschlage offen zu legen, die dem Sondervermégen im Berichtszeitraum fir den Erwerb und die Riicknahme
von Anteilen im Sinne des 8 50 InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir den Erwerb
9.und die Ricknahme keine Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht

a)



und im Halbjahresbericht die Vergitung offen zu legen, die dem Sondervermdgen von der Gesellschaft selbst, von einer
anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer Investment-Aktiengesellschaft mit veranderlichem Kapital oder einer anderen
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder
einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschliefilich ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung fur die
im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

8§12
Ausschittung

Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Geschéftsjahres fiir Rechnung des Sondervermdégens
1.angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrdge aus den Immobilien und dem sonstigen Vermogen -

unter Bericksichtigung des zugehérigen Ertragsausgleichs - aus.

Von den nach Abs. 1 ermittelten Ertragen muissen Betrdge, die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind,
2. einbehalten werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, kénnen

einbehalten werden.

VeraulRerungsgewinne - unter Bericksichtigung des zugehdérigen Ertragsausgleichs - und Eigengeldverzinsung fur
3. Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten markttblichen Bauzinsen halt, kbnnen ebenfalls zur

Ausschittung herangezogen werden.

Ausschittbare Ertrdge gemaR den Absétzen 1 bis 3 kénnen zur Ausschittung in spateren Geschéftsjahren insoweit
4.vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrdge 15 % des jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum

Ende des Geschéftsjahres nicht Ubersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschéaftsjahren kénnen vollstandig vorgetragen werden.

Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise, in Sonderféallen auch vollstandig, zur Wiederanlage im

“Sondervermdgen bestimmt werden.

Die Ausschittung erfolgt jahrlich, unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichts bei den in den

" Ausschuttungsbekanntmachungen genannten Zahistellen.

8§13
Geschaftsjahr

Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 1. November und endet am 31. Oktober des Folgejahres.

Besondere Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses
zwischen

den Anlegern
und
der Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mbH,
Hamburg,
(nachstehend "Gesellschaft" genannt)
fur das von der Gesellschaft aufgelegte Immobilien Sondervermégen,
Warburg - Henderson Multinational Plus

Diese "Besonderen Vertragsbedingungen" gelten nur in Verbindung mit den
fur Immobilien Sondervermégen (Publikumsfonds)
von der Gesellschaft aufgestellten
"Allgemeinen Vertragsbedingungen".

DEPOTBANK
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Depotbank

Depotbank fir das Sondervermdgen ist die M.M.Warburg & CO KGaA, mit Sitz in Hamburg.
ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

8§82
Immobilien

Die Gesellschaft darf fur das Sondervermégen folgende Immobilien im gesetzlich zulassigen Rahmen (8 67 Abs. 1 und
Abs. 2 InvG) erwerben:
a) Mietwohngrundstiicke, Geschéaftsgrundstiicke und gemischtgenutzte Grundstiicke;
b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens;
1. unbebaute Grundstiicke, die fir eine alsbaldige eigene Bebauung nach MalRRgabe des Buchstaben a) bestimmt und



©) geeignet sind, bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);

e) andere Grundstucke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15% des Wertes des Sondervermdgens.

Die Gesellschaft darf Vermégensgegenstande im Sinne von Abs. 1 auferhalb eines Vertragsstaates des Abkommens tber

2 den Europdischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen des § 67 Abs. 3 InvG erfillt sind.
“In einem Anhang, der Bestandteil dieser "Besonderen Vertragsbedingungen" ist, sind der betreffende Staat und der Anteil
am Wert des Sondervermoégens, der in diesem Staat hdchstens angelegt werden darf, anzugeben (,,Anlage 1%).

3 Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fiir die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen geman Abs.
"1 Buchstaben b), ¢) und e) sowie Abs. 2 sind die aufgenommenen Darlehen nicht zu bertcksichtigen.

4 In den ersten vier Jahren nach Auflegung des Sondervermégens darf die Gesellschaft die im Anhang gem. Abs. 2
“aufgefuihrten Grenzen lberschreiten.

8§83
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (88 68 bis 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Gesellschaft fur das Sondervermégen austben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf hach dem
1. Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne von § 2 Abs. 1 und 2 sowie die zur
Bewirtschaftung der Vermdgensgegenstande erforderlichen Gegenstéande erwerben. Die Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrankungen nach § 2 Abs. 1 und 2 und bei der Berechnung der dabei geltenden
gesetzlichen Grenzen zu bertcksichtigen.
Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen geméaR § 4 Abs. 4 Satz 3 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen™
gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass
a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,
bei einer Veraulierung der Beteiligung die Riickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach VerauRerung
C) . ;
vereinbart ist,
d) die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen
50 % des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht Gbersteigt,
die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewéahrten Darlehen
e) 25 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

84
Belastung mit einem Erbbaurecht

Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im Sinne des § 2 Abs. 1 Buchstaben a), b), c) und e) mit
Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit
1.dem Wert der Grundstiicke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10% des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigt. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdégens sind die aufgenommenen Darlehen nicht zu
bericksichtigen.
Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umstande die urspriinglich vorgesehene Nutzung des

2. Grundstuckes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile fiir das Sondervermdgen vermieden werden, oder
wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung erméglicht wird.

§5
Hoéchstliquiditat

Bis zu 49 % des Wertes des Sondervermégens dirfen in Anlagen gemal § 6 Abs. 2 der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen" gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei der Berechnung dieser Grenze sind folgende gebundene
Mittel abzuziehen:
—die zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung benétigten Mittel;
1. —die fur die nachste Ausschittung vorgesehenen Mittel;
die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen Grundstiickskaufvertragen, aus
__Darlehensvertragen, die fur die bevorstehenden Anlagen in bestimmten Immobilien und fir bestimmte BaumaRnahmen
erforderlich werden, sowie aus Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei
Jahren fallig werden.

2.Die Vermogensgegenstande des Sondervermdgens gemaR Abs. 1 kdnnen auch auf Fremdwé&hrung lauten.

86
Wahrungsrisiko

Die fir Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Vermdgensgegenstéande dirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko
unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko unterliegenden Vermdgensgegenstande 30 % des Wertes des



Sondervermogens nicht Ubersteigt.

87
Derivate mit Absicherungszweck

Die Gesellschaft darf nur in Derivate investieren, die von Vermdgensgegenstanden, die gemal § 6 Abs. 2 Buchstaben b)
bis e) der "Allgemeinen Vertragsbedingungen™ und von Immobilien, die gemaR § 2 Abs. 1 erworben werden durfen,
abgeleitet sind. Hierbei beschrankt sie sich entsprechend § 6 Abs. 2 der DerivateV darauf, ausschliefilich die folgenden
Grundformen von Derivaten oder Kombinationen aus diesen Derivaten oder Kombinationen aus Vermdgensgegenstanden,
die fir das Sondervermdgen erworben werden durfen, mit diesen Derivaten im Sondervermdgen einzusetzen:
a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstande gemall § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis e) der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen" sowie auf Immobilien gemall § 2 Abs. 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen;
Optionen oder Optionsscheine auf Vermégensgegenstande gemal § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis e) der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen” sowie auf Immobilien gemal § 2 Abs. 1, Zinssétze, Wechselkurse oder Wéhrungen und auf
1. . Terminkontrakte nach Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:
ba) eine Austibung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit méglich und

bb) der Optionswert hangt zum Ausubungszeitpunkt linear von der positiven oder negativen Differenz zwischen
Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe b) unter Buchstaben ba) und bb) beschriebenen
Eigenschaften aufweisen (Swaptions);
Credit Default Swaps auf Vermégensgegenstande gemaR 8 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis e) der "Allgemeinen

e) Vertragsbedingungen" sowie auf Immobilien gemal § 2 Abs. 1, sofern sie ausschliellich und nachvollziehbar der
Absicherung des Kreditrisikos von genau zuordenbaren Vermdgensgegenstanden des Sondervermégens dienen.

Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmentanteile gemaR § 6 Abs. 2 Buchstabe d) der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen" dirfen nicht abgeschlossen werden. Unter keinen Umstéanden darf die Gesellschaft bei den
“Geschéaften gemal Abs. 1 Buchstaben a) bis e) von den in den "Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen" oder
in dem Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundsétzen und -grenzen abweichen.
Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze fur den Einsatz der Derivate gemafR Abs. 1 wendet die Gesellschaft den
3 einfachen Ansatz im Sinne der DerivateV an. Der nach MaRgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag
“des Sondervermdgens fir das Zins- und Aktienkursrisiko oder das Wahrungskursrisiko darf zu keinem Zeitpunkt das
Zweifache des Wertes des Sondervermdgens Ubersteigen.
4. Die Gesellschaft wird die in Abs. 1 genannten Derivate nur zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

88
Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschafte

Die 88 7 und 8 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen™ sind bei den Anlagegrundsétzen und Anlagegrenzen zu
beriicksichtigen.

ANTEILKLASSEN

89
Anteilklassen

Es kénnen Anteile mit unterschiedlichen Ausgestaltungsmerkmalen ausgegeben werden. Anteile mit gleichen

1. Ausgestaltungsmerkmalen bilden eine Anteilklasse. Die Bildung neuer Anteilklassen ist zuléssig, sie liegt im Ermessen der
Gesellschaft.
Zulassig ist die unterschiedliche Ausgestaltung von Anteilen hinsichtlich der Ertragsverwendung (Ausschittung,

2 Thesaurierung, Teilausschittung und Teilthesaurierung oder unterjahrige Zwischenausschittungen), des

" Ausgabeaufschlags, des Riicknahmeabschlags, der Wahrung des Anteilwertes, der Verwaltungsvergiitung und der

Mindestanlagesumme. Eine Kombination der Ausgestaltungsmerkmale ist mdglich.

3 Der Erwerb von Vermdgensgegenstanden ist nur einheitlich fir das ganze Sondervermdgen und nicht fir eine einzelne

" Anteilklasse oder eine Gruppe von Anteilklassen zuléssig.

Der Abschluss von Wahrungskurssicherungsgeschaften ausschliefdlich zugunsten einer einzigen Wahrungsanteilklasse ist
zuldssig. Als Wahrungskurssicherungsinstrumente sind nur Devisentermingeschéafte, Wahrungs-Futures,

4. Wéahrungsoptionsgeschéafte und Wahrungsswaps sowie sonstige Wahrungskurssicherungsgeschéafte, soweit sie den
Derivaten i.S.d. 8 51 Abs. 1 InvG entsprechen, zuldssig. Ausgaben und Einnahmen aufgrund eines
Wahrungskurssicherungsgeschaftes werden ausschliefilich der betreffenden Wahrungsanteilklasse zugeordnet.

Die bestehenden Anteilklassen werden sowohl im ausfihrlichen Verkaufsprospekt als auch im Jahres- und
Halbjahresbericht einzeln aufgezéhlt. Die die Anteilklassen kennzeichnenden Ausgestaltungsmerkmale werden im

5. ausfihrlichen Verkaufsprospekt und im Jahres- und Halbjahresbericht im Einzelnen beschrieben. Die Ausgabeauf- und
Rucknahmeabschlage sowie die Verwaltungsvergitungen je Anteilklasse werden im ausfuhrlichen Verkaufsprospekt so wie
im Jahres- und Halbjahresbericht einzeln beziffert.

Bei erstmaliger Ausgabe von Anteilen einer Anteilklasse ist deren Wert auf der Grundlage des fur das gesamte
Sondervermdgen nach § 36 Abs. 1 Satz 1 des Investmentgesetzes ermittelten Wertes zu berechnen. Danach ergibt sich
der Wert einer Anteilklasse aus der Summe der fir diese Anteilklasse zu berechnenden anteiligen Nettowertveréanderung

6. des Sondervermégens gegeniiber dem vorangehenden Bewertungstag und dem Wert der Anteilklasse am vorangehenden



Bewertungstag. Der Wert einer Anteilklasse ist vorbehaltlich des § 36 Abs. 1 Satz 3 des Investmentgesetzes borsentéglich
zu ermitteln. Der Wert eines Anteils einer Anteilklasse ergibt sich aus der Teilung des Wertes der Anteilklasse durch die
Zahl der ausgegebenen Anteile dieser Anteilklasse.

_AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS,
RUCKNAHME VON ANTEILEN UND KOSTEN

8§10
Ausgabe- und Ricknahmepreis

Der Ausgabeaufschlag betragt unabhéngig von der Anteilklasse bis zu 5% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschaft frei,
1.far eine oder mehrere Anteilklassen einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen oder von der Berechnung eines

Ausgabeaufschlages abzusehen.

Der Ricknahmeabschlag betragt unabhangig von der Anteilklasse bis zu 5% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschaft
2. frei, fur eine oder mehrere Anteilklassen einen niedrigeren Riicknahmeabschlag zu berechnen oder von der Berechnung

eines Rlcknahmeabschlages abzusehen. Der Ricknahmeabschlag steht dem Sondervermdgen zu.

§11
Kosten

Die Gesellschaft erhélt fur die Verwaltung des Sondervermégens eine monatliche Vergitung bis zur Héhe von 0,060 %
des sich am Ende eines jeden Kalendermonats aus der Summe aller Vermogensgegenstande des Sondervermogens
1 ergebenden Wertes (= Summe der Positionen der Vermogensaufstellung: Liegenschaften, Beteiligungen an
* Grundstucksgesellschaften, Liquiditatsanlagen, sonstige Vermdgensgegenstande. Fir die Bewertung der Beteiligungen an
Grundstiicksgesellschaften im Sinne dieses Abs. 1 sind die Verkehrswerte der durch die Grundstiicksgesellschaft
gehaltenen Immobilien sowie die sonstigen Vermdgensgegenstande der Grundstiicksgesellschaft mafligeblich.)
2 Werden fur das Sondervermdgen Immobilien erworben, bebaut oder umgebaut, so kann die Gesellschaft jeweils eine
" einmalige Vergutung bis zur H6he von 1,00 % des Verkehrswertes bzw. der Baukosten beanspruchen.
Werden fur das Sondervermégen Immobilien im Rahmen eines Forward Commitments erworben, so erhélt die
3 Gesellschaft fur die laufende Uberwachung der mit der technischen Bauuiberpriifung zustandigen Dienstleister eine
" gesonderte Vergltung in Hohe von 0,3 %p.a. auf den vereinbarten Kaufpreis, soweit noch keine Verwaltungsvergiitung
nach Abs. 1 erhoben wird.
4 Werden aus dem Sondervermdgen Immobilien verkauft oder sonst wie verauflert, kann die Gesellschaft eine Vergltung
" in H6he von bis zu 1,00 % des Verkaufspreises beanspruchen.
Daneben erhélt die Gesellschaft aus dem Sondervermégen nach jeweils zwei Geschaftsjahren, erstmals jedoch zum
31.12.2008, eine erfolgsabhangige Vergitung.
Diese bemisst sich nach dem internen Zinssatz fiir die in dem jeweiligen Zeitraum verauRerten Grundstticke und/oder
veraufierten Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften. Ubersteigt dieser interne Zinssatz nach allen vom
a) Sondervermdgen zu entrichtenden Steuern und Kosten 6,5 % p.a., so stehen der Gesellschaft 20 % des
Mehrertrages zu, wenn auch der interne Zinssatz des gesamten Sondervermdgens nach allen vom Sondervermégen
zu entrichtenden Steuern und Kosten seit dessen Auflegung (Gesamtperformance) mindestens 6,5 % p.a. betragt.
MaRgebend fir die Ermittlung des internen Zinssatzes des gesamten Sondervermégens sind die von den Anlegern im
Zusammenhang mit den jeweiligen Immobilien geleisteten Einzahlungen, sowie die aus dem Sondervermégen
geleisteten oder noch zu leistenden Auszahlungen an die Anleger, soweit diese im Zusammenhang mit den
verauRerten Grundstiicken und/oder Immobilien-Gesellschaften stehen. Die Ein- und Auszahlungen flielen taggenau
b)in die Berechnung des internen Zinssatzes ein; mafgeblich fur die Bestimmung des Zahlungsflusses ist der Zu- bzw.
Abfluss der Mittel auf den Konten des Sondervermdgens. Zur Ermittlung des internen Zinssatzes des gesamten
Sondervermogens gelten die sich noch im Sondervermogen befindlichen Vermogenswerte als den Investoren
zugeflossen. Die Grundstiicke und/oder die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei dieser
Betrachtung mit Ihren Verkehrswerten angesetzt.
Aufwendungen und Ertrége, die sich keinem Grundstiick und/oder keiner Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft
5. c)direkt zurechnen lassen, werden fir die Berechnung der Zahlungsstrome quotal entsprechend der
Anschaffungskosten auf die einzelnen Grundstiicke und/oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verteilt.
Erfolgt trotz eines internen Zinssatzes der verauRerten Grundstiicke und/oder der verauRerten Immobilien-
Gesellschaften von mehr als 6,5 % p.a. keine Auszahlung einer Performance Fee, da der interne Zinssatz des
d) gesamten Sondervermdgens seit dessen Auflegung (Gesamtperformance) unter 6,5 % p.a. liegt, so werden diese
Grundstiicke mit in die Berechnung der Vergutung nach Buchstabe a) der folgenden Abrechnungsperiode bzw.
Abrechnungsperioden einbezogen.
Liegt in einer Abrechnungsperiode nach Buchstabe a) der interne Zinssatz der verauerten Grundstiicke und/oder der
e) veraullerten Immobilien-Gesellschaften unter 6,5 % p.a., so werden diese Grundstiicke mit in die Berechnung der
Vergltung nach Buchstabe a) der folgenden Abrechnungsperiode bzw. Abrechnungsperioden einbezogen.
Die Berechnung der erfolgsabhéangigen Vergitung ist auf Basis dieser Besonderen Vertragsbedingungen durch den
f) Abschlussprifer des Sondervermégens zu tberprifen und zu bestatigen. Die Kosten dieser Uberprifung tragt das
Sondervermogen. Die Gesellschaft ist berechtigt, die gewinnabhangige Vergitung innerhalb von zehn Arbeitstagen
nach Vorliegen der Bescheinigung des Prifers aus dem Sondervermégen zu entnehmen.
Innerhalb des Sondervermdgens werden auf Basis der erfolgten VeraufRerungen von Grundstticken und/oder
)Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie der Verkehrswerte der noch im Bestand befindlichen Grundstiicke
und/oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften jeweils zur Mitte und zum Ende des Geschéftsjahres
Ruckstellungen fir erfolgshangige Vergitungen gebildet.



Die monatliche Vergitung fir die Depotbank betréagt 1/12 von bis zu 0,05 % p.a. des am Ende eines jeden
. Kalendermonats vorhandenen Fondsvermoégens (Inventarwert gemaR 8 13 Abs. 1 der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen").
Neben den vorgenannten Vergitungen gehen die folgenden Aufwendungen zu Lasten des Sondervermogens:
im Zusammenhang mit den Erwerbsvorbereitungen, dem Erwerb, der Bebauung, der VerauRerung und der Belastung
von Immobilien entstehende Nebenkosten (einschlieflich Steuern); hierunter fallen auch Kosten fir rechtliche und
a) steuerrechtliche Gutachten zur optimalen Strukturierung des Erwerbs; diese kénnen auch fur den Fall, dass ein
Erwerb, eine Bebauung oder eine Veraulierung nicht zustande kommt, belastet werden. In diesem Falle tragt das
Sondervermdgen die an Dritte gezahlten und nicht von anderer Seite zu erstattenden Nebenkosten;
bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);
0) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduRerung von sonstigen Vermdgensgegenstanden entstehende
Kosten;
d) Kosten im Zusammenhang mit der Errichtung und Unterhaltung von ausléndischen Niederlassungen, soweit diese fur
die steuerliche Optimierung der Immobilienanlage erforderlich sind;
e) bankibliche Depotgebihren;
f) Kosten des Sachverstandigenausschusses und anderer Sachverstandiger;
g) Reisekosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bewertung und der Verwaltung der Immobilien;
Kosten, die aus der Beauftragung eines Dritten mit Teilen des Fondsmanagements entstehen; in diesem Fall
h) vermindern sich die Vergutungen der Gesellschaft nach Absétzen 1 bis 3 um die dem Sondervermdgen belasteten
Kosten dieses Dritten;
i) Kosten flr den Druck und Versand der fir die Anteilinhaber bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte sowie ggfs.
des Auflésungs- oder Zwischenberichtes;
Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, des Auflésungsberichtes oder ggfs. des
j) Zwischenberichtes, der Ausgabe- und Ricknahmepreise und ggfs. Kosten der Bekanntmachung geénderter
Vertragsbedingungen der Ausschittungen;
Kosten fir die Prifung des Sondervermégens durch den Abschlussprifer sowie die Kosten fir die Bekanntmachung
k) der Besteuerungsgrundlagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden;
[) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Verwahrung evtl. entstehende Steuern;
m) Kosten der Prifung der gewinnabhangigen Vergitung.
Die Regelungen der Absatze 2, 3, 4 und 7 gelten entsprechend fir die von der Gesellschaft fir Rechnung des
Sondervermdgens unmittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und deren Immobilien. Dabei ist
der Wert der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in Hohe der Beteiligungsquote
" anzusetzen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen nach Abs. 7, die bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von
speziellen Anforderungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten des
Sondervermdgens.
Soweit die Gesellschaft dem Sondervermdgen Aufwendungen nach Abs. 6 oder 7 belastet, missen diese billigem
" Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.
Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und
Riucknahmeabschlage offen zu legen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Riicknahme
von Anteilen im Sinne des 8§ 50 InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir den
10. Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschléage berechnen. Die Gesellschaft hat im
Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergutung offen zu legen, die dem Sondervermégen von der Gesellschaft
selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer Investment-Aktiengesellschaft mit veréanderlichem Kapital oder
einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist oder einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschliellich ihrer Verwaltungsgesellschaft als
Verwaltungsvergitung fir die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

b)

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

8§12
Ausschittung

Fur die ausschittenden Anteilklassen schiittet die Gesellschaft grundsatzlich die wahrend des Geschéftsjahres fur
.Rechnung des Sondervermogens angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus den Immobilien
und dem sonstigen Vermodgen - unter Berucksichtigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs - aus.

Von den nach Abs. 1 ermittelten Ertrdgen mussen Betrage, die fir kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind,
.einbehalten werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, kénnen
einbehalten werden.

VeraulRerungsgewinne - unter Bericksichtigung des zugehdérigen Ertragsausgleichs - und Eigengeldverzinsung fur
.Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten marktiiblichen Bauzinsen halt, kbnnen ebenfalls zur
Ausschittung herangezogen werden.

Ausschittbare Ertrdge gemaR den Absétzen 1 bis 3 kénnen zur Ausschittung in spateren Geschéftsjahren insoweit
.vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage 15 % des jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum
Ende des Geschéftsjahres nicht Uibersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschéftsjahren kénnen vollstandig vorgetragen werden.



5 Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise, in Sonderfallen auch vollstandig zur Wiederanlage im
“Sondervermoégen bestimmt werden.
Die Ausschittung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichts bei den in den
" Ausschittungsbekanntmachungen genannten Zahistellen.
Fur die ausschittenden Anteilklassen sind grundsatzlich auch Zwischenausschittungen zuléssig und kénnen von der
" Gesellschaft unterjahrig monatlich jeweils 10 Werktage nach Monatsultimo vorgenommen werden.

Die Hohe der Zwischenausschittungen steht im Ermessen der Gesellschaft. Die Ermittlung der Zwischenausschiittungen und
deren Zusammensetzungen werden gem. der vorstehenden Abséatze. 1 bis 5 durch die Gesellschaft bestimmt. Die
Gesellschaft ist nicht verpflichtet, die gesamten bis zum Zeitpunkt einer Zwischenausschittung angesammelten
ausschuttbaren Ertrage gemald Abs. 1 bis 3 auszuschutten, sondern sie kann die Ertrdge auch bis zum nachsten
Ausschittungstermin vortragen oder von einer Zwischenausschittung insgesamt absehen.

Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen bei einer Zwischenausschiittung Ertrége teilweise, in Sonderféllen auch
vollstandig zur Wiederanlage im Sondervermdgen bestimmt werden. Sie kdnnen auch zur Ausschittung in spéateren

Zwischenausschittungen oder in spateren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen
Ertrage 15 % des jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum Ende des Geschéftsjahres nicht Ubersteigt.

813
Thesaurierung der Ertrage

Fur die thesaurierenden Anteilklassen legt die Gesellschaft die wahrend des Geschéftsjahres fir Rechnung des
Sondervermogens angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Zinsen, Dividenden und sonstigen Ertrage — unter
Bericksichtigung des zugehérigen Ertragsausgleichs — sowie die VerdulRerungsgewinne der thesaurierenden Anteilklassen im
Sondervermoégen wieder an.

8§14
Geschaftsjahr

Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens ist das Kalenderjahr.

ANHANG Anlage 1

Liste der Staaten aulRerhalb des EWR geméaf § 2 Abs. 2 "Besondere Vertragsbedingungen™ in denen nach
vorheriger Prifung der Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft Immobilien fir das Immobilien-
Sondervermégen Warburg - Henderson Multinational Plus erworben werden durfen.

Staatenliste nach 8 2 Abs. 2:

Staat Erwerb bis zu % des
Sondervermoégens

Je bis zu 50 %o

Kroatien

Monaco

Russische Foderation

Schweiz

Turkei

Ukraine

Kanada

Vereinigte Staaten von Amerika
China

Hongkong

Japan



Australien

Indien
Indonesien
Malaysia
Singapur
Suidkorea
Neuseeland
Albanien
Armenien
Aserbeidschan
Bosnien-Herzegowina
Georgien
Moldawien
Montenegro
Serbien
Weilrussland

Vietnam

Costa Rica

Dominikanische Republik

Mexiko
Argentinien
Bolivien
Brasilien
Chile
Kolumbien
Paraguay
Peru
Venezuela
Taiwan
Israel

Thailand

Vereinigte Arabische Emirate

Saudi-Arabien
Agypten
Marokko
Sudafrika

Je bis zu 30 %o

Je bis zu 15 %o



Tunesien
2. Weitere Anderung der Besonderen Vertragsbedingungen zum 5. Mai 2009

Mit Inkrafttreten zum 27. Dezember 2007 sieht das Investmentgesetz (InvG) die Méglichkeit vor, fir Immobilien-
Sondervermogen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften zu erwerben, die ihrerseits Beteiligungen an anderen
Immobilien-Gesellschaften erwerben dirfen. Diese Moglichkeit haben nun auch die 0.g. Sondervermégen; die jeweiligen 88 3
und 11 der Besonderen Vertragsbedingungen wurden entsprechend geandert.

Mit der Umstellung der Vertragsbedingungen sind Anderungen der Anlagegrundséatze verbunden; es diirfen auch
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben werden, die ihrerseits Beteiligungen an anderen Immaobilien-
Gesellschaften erwerben dirfen.

Anleger kénnen ihre Anteile in Anteile anderer Warburg - Henderson Fonds mit vergleichbaren Anlagegrundsatzen kostenlos
umtauschen.

Die neuen Besonderen Vertragsbedingungen treten zum 5. Mai 2009 in Kraft.

Die ab 5. Mai 2009 gultigen 8§ 3 und 11 der jeweiligen Besonderen Vertragsbedingungen sind im Anschluss an diese
Veroffentlichung abgedruckt (im Ubrigen bleiben die Besonderen Vertragsbedingungen unverandert).

Besondere Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses
zwischen

den Anlegern
und
der Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mbH,
Hamburg,
(nachstehend "Gesellschaft" genannt)
fur das von der Gesellschaft aufgelegte Immobilien Sondervermégen,
Warburg - Henderson Deutschland Fonds Nr. 1

Diese "Besonderen Vertragsbedingungen" gelten nur in Verbindung mit den
far Immobilien Sondervermégen (Publikumsfonds)
von der Gesellschaft aufgestellten
"Allgemeinen Vertragsbedingungen".

8§83
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (88 68 bis 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Gesellschaft fur das Sondervermégen austben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach dem
1. Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne von § 2 Abs. 1 sowie die zur Bewirtschaftung
der Vermdogensgegenstande erforderlichen Gegenstéande oder Beteiligungen an anderen Immobilien-Gesellschaften
erwerben. Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrankungen nach § 2 Abs. 1 und bei
der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu berticksichtigen.
Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen geméaR § 4 Abs. 4 Satz 3 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen™
gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass
a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,
bei einer Veraulierung der Beteiligung die Riickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach VerauRerung
) vereinbart ist,
d) die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen
50 % des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht Gbersteigt,
die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewéahrten Darlehen
e) 25 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

8§11
Kosten

Die Gesellschaft erhélt fur die Verwaltung des Sondervermégens eine jahrliche Vergitung von 1,4% p.a. des Wertes des

am Ende eines jeden Kalendermonats vorhandenen Fondsvermoégens (Inventarwert geméaR § 13 Abs. 1 der "Allgemeinen
1. Vertragsbedingungen"). Sie ist berechtigt, hierauf am Ende eines jeden Kalendervierteljahres anteilige Vorschisse zu

erheben. Diese Verwaltungsvergitung ermafigt sich gegebenenfalls um dem Sondervermdgen gemaR Abs. 5 Buchstabe

k) belastete Kosten.

Werden fur das Sondervermdgen Immobilien erworben, bebaut oder umgebaut, so kann die Gesellschaft jeweils eine

einmalige Vergutung in Hohe von 1% des Kaufpreises bzw. der Baukosten beanspruchen. Werden aus dem
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“Sondervermégen Immobilien verkauft, oder sonstwie veraufiert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergiitung
bis zur H6he von 1% des Verkaufspreises beanspruchen.

Die Gesellschaft erhélt weiter fiir den Zeitraum von der Auflegung des Sondervermdgens bis zum 30. Juni 2012 eine
a) zusatzliche Vergutung, wenn der interne Zinssatz auf die in das Sondervermdgen von den Anlegern eingezahlten
Betrage nach allen Steuern und Kosten jedoch vor Einbeziehung der Mindestliquiditat 10% p.a. Ubersteigt. In einem
solchen Fall steht der Gesellschaft 20% des Mehrertrags zu.
In die Berechnung des internen Zinssatzes sind die Einzahlungen der Anleger in das Sondervermdgen in dem Zeitpunkt
des Zuflusses zum Sondervermdgen einzubeziehen. Die Rickfllisse an die Investoren - sei es in Form von
Ausschittungen aus laufenden Ertragen des Sondervermdgens oder aus Ertragen aus der VeraulRerung von Immobilien
b) oder aus Anteilricknahmen - sind ebenfalls im Zeitpunkt des Rickflusses zu erfassen. Als Zeitpunkt des Zu- und
Ruckflusses gilt jeweils der Monatsultimo des betreffenden Monats. Bei einer Auszahlung der zuséatzlichen Vergitung
an die Gesellschaft zum 30. Juni 2012 gilt das zu diesem Zeitpunkt vorhandene Fondsvermégen fir die Berechnung
des internen Zinssatzes als den Anlegern zugeflossen.
Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die Vergiitung nach Buchstabe a) eine Vorableistung zu Lasten des
Sondervermdgens zu erheben. Diese Vorabvergitung darf erhoben werden, wenn eine Immobilie oder die Beteiligung
an einer Immobilien-Gesellschaft aus dem Sondervermdgen verduRert wird und die im Zusammenhang mit dieser
Immobilie oder dieser Beteiligung an einer Immaobilien-Gesellschaft stehenden Ein- und Auszahlungen (einschlieBlich
) o) eines auszuschuttenden VerauBerungserldses) einen internen Zinssatz von 10% p.a. Uberschreiten und der interne
Zinssatz fur das gesamte Sondervermdégen, berechnet auf Basis der vom Sachverstandigenausschuss festgestellten und
vorliegenden Verkehrswerte zu diesem Zeitpunkt und unter Berticksichtigung der zu zahlenden Vorabvergitung,
ebenfalls 10% p.a. Uberschreitet. Zur Auszahlung an die Gesellschaft gelangen in diesem Fall 20% der Uberrendite
bezogen auf die verauRBerte Immobilie oder die verauBerte Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, soweit
hierdurch der interne Zinssatz des Sondervermdgens nicht unter 10% p.a. sinkt.
Zum 30. Juni 2012 wird der interne Zinssatz der Anlagen im Sondervermogen nach MaRgabe des Buchstaben b) dieses
Absatzes ermittelt. Auf dieser Basis errechnet sich die gewinnabhangige Vergitung mit 20% der Uberrendite. Die
d) Vorabvergitungen werden auf die sich so ergebende gewinnabhéngige Vergiitung angerechnet. Soweit die
Vorabvergltungen die gewinnabhéngige Vergutung Ubersteigen, sind diese unverzinslich an das Sondervermdgen
zuriickzugeben.
Die Berechnung der gewinnabhangigen Vergitungen ist sowohl fur die Vorabausschittungen als auch fir die
)AbschlussvergUtung auf Basis dieser Vereinbarung durch den Abschlussprifer des Sondervermégens zu Uberprifen
und zu bestatigen. Die Gesellschaft ist berechtigt, die Vorabvergitung nach Vorliegen der Bescheinigung des Prifers
aus dem Sondervermdgen zu entnehmen.
f) Die vorgenannten Prozentsétze verstehen sich nach Abzug séamtlicher Kosten, Gebihren und Steuern.

Die Depotbank erhalt fur ihre Tatigkeit eine vierteljahrliche Vergitung in Héhe von 0,0125 % des Wertes des am Ende
.eines jeden Kalendervierteljahres vorhandenen Fondsvermdgens (Inventarwert gemafR § 13 Abs. 1 der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen").
Neben den vorgenannten Vergitungen gehen die folgenden Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdogens:
im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der Ver&aufl’erung und der Belastung von Immobilien sowie dem
Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften entstehende Nebenkosten (einschlieBlich Steuern); hierunter
a) fallen auch Kosten fir rechtliche und steuerrechtliche Gutachten zur optimalen Strukturierung des Erwerbs; diese
kdénnen auch fur den Fall, dass ein Erwerb, eine Bebauung oder eine VerduRerung nicht zustande kommt, belastet
werden. In diesem Falle tragt das Sondervermdgen die an Dritte gezahlten und nicht von anderer Seite zu
erstattenden Nebenkosten;
b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);
o) :zn Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauRerung von sonstigen Vermogensgegenstanden entstehende
osten;
d) bankiibliche Depotgebiihren;
- e) Kosten des Sachverstandigenausschusses und anderer Sachverstandiger;
f) Kosten fur den Druck und Versand der fiir die Anleger bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;
Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausgabe- und Ricknahmepreise und ggf. Kosten
g) der Bekanntmachung geénderter Vertragsbedingungen sowie der Ausschittungen und des Auflésungsberichtes oder
ggfs. des Zwischenberichtes;
Kosten fur die Prufung des Sondervermdgens durch den Abschlusspriifer sowie die Kosten fiir die Bekanntmachung der
h) Besteuerungsgrundlagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden;
i) Kosten der Prufung der gewinnabhéngigen Vergitung;
j) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Verwahrung evtl. entstehende Steuern;
K) Kosten, die aus der Beauftragung von einem Dritten mit Teilen des Fondsmanagements entstehen; in diesem Fall
vermindert sich die Verwaltungsvergiitung nach Abs. 1 um die dem Sondervermdégen belasteten Kosten dieses Dritten.

Die Regelungen der Abséatze 2 und 5 gelten entsprechend fir die von der Gesellschaft fir Rechnung des
Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und deren
Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in Hohe der
"Beteiligungsquote anzusetzen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen nach Abs. 5, die bei der Immobilien-
Gesellschaft aufgrund von speziellen Anforderungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu
Lasten des Sondervermdgens.

Soweit die Gesellschaft dem Sondervermégen Aufwendungen nach Abs. 5 oder 6 belastet, miissen diese billigem
"Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.



Beauftragt die Gesellschaft nahestehende Unternehmen mit der Durchfilhrung von Aufgaben, die zu Aufwendungen nach
.Abs. 5 oder 6 fuhren, sind mindestens drei Vergleichsangebote einzuholen. Diese Aufwendungen werden in den
Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und
Ricknahmeabschlage offen zu legen, die dem Sondervermégen im Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Riicknahme
von Anteilen im Sinne des § 50 InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir den Erwerb
.und die Ricknahme keine Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht
und im Halbjahresbericht die Verglutung offen zu legen, die dem Sondervermégen von der Gesellschaft selbst, von einer
anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer Investment-Aktiengesellschaft mit veréanderlichem Kapital oder einer anderen
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder
einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschlieBlich ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung fiir die
im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Besondere Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses
zwischen

den Anlegern
und
der Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mbH,
Hamburg,
(nachstehend "Gesellschaft" genannt)
fur das von der Gesellschaft aufgelegte Immobilien Sondervermégen,
Warburg - Henderson Multinational Plus

Diese "Besonderen Vertragsbedingungen" gelten nur in Verbindung mit den
fur Immobilien Sondervermégen (Publikumsfonds)
von der Gesellschaft aufgestellten
"Allgemeinen Vertragsbedingungen".

83
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (88 68 bis 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Gesellschaft fur das Sondervermégen austben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach dem
. Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne von § 2 Abs. 1 und 2 sowie die zur
Bewirtschaftung der Vermdgensgegenstande erforderlichen Gegenstéande oder Beteiligungen an anderen Immobilien-
Gesellschaften erwerben. Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebeschréankungen nach § 2
Abs. 1 und 2 und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu berticksichtigen.
Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemaR § 4 Abs. 4 Satz 3 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen”
gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass
a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,
bei einer VerauBerung der Beteiligung die Rickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach VerduRRerung
C) . ;
vereinbart ist,
d) die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen
50 % des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht Gbersteigt,
die Summe der fur Rechnung des Sondervermégens den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewéahrten Darlehen
e) 25 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

8§11
Kosten

Die Gesellschaft erhélt fir die Verwaltung des Sondervermégens eine monatliche Vergiitung bis zur Héhe von 0,060 %
des sich am Ende eines jeden Kalendermonats aus der Summe aller Vermégensgegenstande des Sondervermdgens
ergebenden Wertes (= Summe der Positionen der Vermdgensaufstellung: Liegenschaften, Beteiligungen an

" Grundsticksgesellschaften, Liquiditatsanlagen, sonstige Vermdgensgegenstande. Flr die Bewertung der Beteiligungen an
Grundstiicksgesellschaften im Sinne dieses Abs. 1 sind die Verkehrswerte der durch die Grundstticksgesellschaft
gehaltenen Immobilien sowie die sonstigen Vermdgensgegenstéande der Grundstiicksgesellschaft maRgeblich.)
Werden fiur das Sondervermdgen Immobilien erworben, bebaut oder umgebaut, so kann die Gesellschaft jeweils eine

" einmalige Vergitung bis zur H6he von 1,00 % des Verkehrswertes bzw. der Baukosten beanspruchen.
Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien im Rahmen eines Forward Commitments erworben, so erhélt die
Gesellschaft fur die laufende Uberwachung der mit der technischen Bauiberprifung zustandigen Dienstleister eine

" gesonderte Vergltung in Héhe von 0,3 %p.a. auf den vereinbarten Kaufpreis, soweit noch keine Verwaltungsvergutung
nach Abs. 1 erhoben wird.

Werden aus dem Sondervermdgen Immobilien verkauft oder sonst wie verauflert, kann die Gesellschaft eine Vergltung



in Hohe von bis zu 1,00 % des Verkaufspreises beanspruchen.
Daneben erhélt die Gesellschaft aus dem Sondervermdgen nach jeweils zwei Geschéftsjahren, erstmals jedoch zum
31.12.2008, eine erfolgsabhangige Vergitung.
Diese bemisst sich nach dem internen Zinssatz fiir die in dem jeweiligen Zeitraum verauRRerten Grundstiicke und/oder
verauBerten Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften. Ubersteigt dieser interne Zinssatz nach allen vom
a) Sondervermdgen zu entrichtenden Steuern und Kosten 6,5 % p.a., so stehen der Gesellschaft 20 % des
Mehrertrages zu, wenn auch der interne Zinssatz des gesamten Sondervermdgens nach allen vom Sondervermdégen
zu entrichtenden Steuern und Kosten seit dessen Auflegung (Gesamtperformance) mindestens 6,5 % p.a. betragt.
MaRgebend fiir die Ermittlung des internen Zinssatzes des gesamten Sondervermégens sind die von den Anlegern im
Zusammenhang mit den jeweiligen Immobilien geleisteten Einzahlungen, sowie die aus dem Sondervermdgen
geleisteten oder noch zu leistenden Auszahlungen an die Anleger, soweit diese im Zusammenhang mit den
veraufierten Grundsticken und/oder Immobilien-Gesellschaften stehen. Die Ein- und Auszahlungen flieBen taggenau
b)in die Berechnung des internen Zinssatzes ein; mafgeblich fur die Bestimmung des Zahlungsflusses ist der Zu- bzw.
Abfluss der Mittel auf den Konten des Sondervermdgens. Zur Ermittlung des internen Zinssatzes des gesamten
Sondervermdgens gelten die sich noch im Sondervermoégen befindlichen Vermdgenswerte als den Investoren
zugeflossen. Die Grundstiicke und/oder die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei dieser
Betrachtung mit lhren Verkehrswerten angesetzt.
Aufwendungen und Ertrége, die sich keinem Grundstiick und/oder keiner Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft
¢) direkt zurechnen lassen, werden fir die Berechnung der Zahlungsstréme quotal entsprechend der
Anschaffungskosten auf die einzelnen Grundstiicke und/oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verteilt.
Erfolgt trotz eines internen Zinssatzes der verauferten Grundstiicke und/oder der verauBerten Immobilien-
Gesellschaften von mehr als 6,5 % p.a. keine Auszahlung einer Performance Fee, da der interne Zinssatz des
d) gesamten Sondervermogens seit dessen Auflegung (Gesamtperformance) unter 6,5 % p.a. liegt, so werden diese
Grundstiicke mit in die Berechnung der Vergitung nach Buchstabe a) der folgenden Abrechnungsperiode bzw.
Abrechnungsperioden einbezogen.
Liegt in einer Abrechnungsperiode nach Buchstabe a) der interne Zinssatz der verauRerten Grundstiicke und/oder der
e) veraullerten Immobilien-Gesellschaften unter 6,5 % p.a., so werden diese Grundstiicke mit in die Berechnung der
Vergutung nach Buchstabe a) der folgenden Abrechnungsperiode bzw. Abrechnungsperioden einbezogen.
Die Berechnung der erfolgsabhangigen Vergutung ist auf Basis dieser Besonderen Vertragsbedingungen durch den
f) Abschlussprifer des Sondervermdgens zu Uberprifen und zu bestatigen. Die Kosten dieser Uberpriifung tragt das
Sondervermdgen. Die Gesellschaft ist berechtigt, die gewinnabhéngige Vergitung innerhalb von zehn Arbeitstagen
nach Vorliegen der Bescheinigung des Prifers aus dem Sondervermégen zu entnehmen.
Innerhalb des Sondervermégens werden auf Basis der erfolgten Verduflerungen von Grundstiicken und/oder
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie der Verkehrswerte der noch im Bestand befindlichen Grundstiicke
und/oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften jeweils zur Mitte und zum Ende des Geschaftsjahres
Ruckstellungen fur erfolgshangige Vergutungen gebildet.
Die monatliche Vergitung fiir die Depotbank betragt 1/12 von bis zu 0,05 % p.a. des am Ende eines jeden
. Kalendermonats vorhandenen Fondsvermdgens (Inventarwert gemal § 13 Abs. 1 der "Allgemeinen
Vertragsbedingungen").
Neben den vorgenannten Vergitungen gehen die folgenden Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdogens:
im Zusammenhang mit den Erwerbsvorbereitungen, dem Erwerb, der Bebauung, der Veradul3erung und der Belastung
von Immobilien entstehende Nebenkosten (einschlieflich Steuern); hierunter fallen auch Kosten fir rechtliche und
a) steuerrechtliche Gutachten zur optimalen Strukturierung des Erwerbs; diese kénnen auch fur den Fall, dass ein
Erwerb, eine Bebauung oder eine Verauflierung nicht zustande kommt, belastet werden. In diesem Falle tragt das
Sondervermdgen die an Dritte gezahlten und nicht von anderer Seite zu erstattenden Nebenkosten;
b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);
0) :En Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduRerung von sonstigen Vermdgensgegenstanden entstehende
osten;
d) Kosten im Zusammenhang mit der Errichtung und Unterhaltung von auslandischen Niederlassungen, soweit diese flr
die steuerliche Optimierung der Immobilienanlage erforderlich sind;
e) bankibliche Depotgebuhren;
f) Kosten des Sachverstandigenausschusses und anderer Sachverstandiger;
g) Reisekosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bewertung und der Verwaltung der Immobilien;
Kosten, die aus der Beauftragung eines Dritten mit Teilen des Fondsmanagements entstehen; in diesem Fall
h) vermindern sich die Vergutungen der Gesellschaft nach Abséatzen 1 bis 3 um die dem Sondervermégen belasteten
Kosten dieses Dritten;
i) Kosten flr den Druck und Versand der fiir die Anteilinhaber bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte sowie ggfs.
des Auflésungs- oder Zwischenberichtes;
Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, des Auflésungsberichtes oder ggfs. des
J) Zwischenberichtes, der Ausgabe- und Ricknahmepreise und ggfs. Kosten der Bekanntmachung geénderter
Vertragsbedingungen der Ausschittungen;
Kosten fir die Prifung des Sondervermégens durch den Abschlusspriifer sowie die Kosten fiir die Bekanntmachung
k) der Besteuerungsgrundlagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden;
[) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Verwahrung evtl. entstehende Steuern;
m) Kosten der Prifung der gewinnabhangigen Vergltung.

Die Regelungen der Abséatze 2, 3, 4 und 7 gelten entsprechend fur die von der Gesellschaft fir Rechnung des
Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und deren

9)



10.

Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in Héhe
der Beteiligungsquote anzusetzen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen nach Abs. 7, die bei der Immobilien-
Gesellschaft aufgrund von speziellen Anforderungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu
Lasten des Sondervermdgens.

Soweit die Gesellschaft dem Sondervermdgen Aufwendungen nach Abs. 6 oder 7 belastet, missen diese billigem
Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und
Ricknahmeabschlage offen zu legen, die dem Sondervermdégen im Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Ricknahme
von Anteilen im Sinne des 8§ 50 InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fir den
Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage und Riicknahmeabschléage berechnen. Die Gesellschaft hat im
Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergutung offen zu legen, die dem Sondervermégen von der Gesellschaft
selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer Investment-Aktiengesellschaft mit veréanderlichem Kapital oder
einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist oder einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschlieBlich ihrer Verwaltungsgesellschaft als
Verwaltungsvergitung fir die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Die Geschaftsfuhrung



